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I  POLAZNE OSNOVE PLANA 
 
 
1.   PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA  

 
- Zakon o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik RS br. 72/2009, 81/2009- ispravka, 
 64/2010- odluka Ustavnog suda i 24/2011, 121/2012, 42/2013-Odluka Ustavnog 
 suda, 50/13-Odluka ustavnog suda, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014), 
- Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade planskih dokumenata 
 ("Slu`beni glasnik RS", 31/2010, 69/2010 i 16/2011)  
-  Prostorni plan Op{tine Ruma (Sl.list op{tina Srema, br.19/2007); 
-  Generalni plan Rume (Sl.list op{tina Srema, br.35/2008); 
- ODLUKA O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE "Stanovawe u ataru- Ciglana"  u 
 K.O. Ruma  ("Sl. list op{tina Srema" br. 20/2014) 
 
2.  GRANICA PLANA I OBUHVAT GRA\EVINSKOG PODRU^JA 
     

Plansko podru~je obuhvata prostor od oko 14,4ha. 

Granica obuhvata plana ima slede}i tok :   
Po~etna ta~ka granice planskog podru~ja je ta~ka T-1, koja se nalazi u jugozapadnom 
temenu k.p. br. 10729/2. Od ta~ke T-1 granica vodi ka severu zapadnom granicom k.p. 
br. 10729/2 do kraja te granice -ta~ka T-2. U ta~ki T-2 granica se lomi ka zapadu i 
vodi ju`nom granicom k.p. br. 10174 do kraja te granice u ta~ki T-3 gde se granica 
lomi ka severu i vodi zapadnom granicom k.p. br. 10174 i 10173 do severozapadnog 
temena k.p. br. 10173 u ta~ki T-4. Od ta~ke T-4 granica se lomi ka istoku i vodi 
severnom granicom k.p. br. 10173 do ta~ke T-5, gde se lomi ka jugu i vodi isto~nom 
granicom k.p. br. 10173 i 10174 do preseka sa ju`nom granicom k.p. br.10174 u ta~ki T-
6. Od ta~ke T-6 granica vodi ka istoku ju`nom granicom nekategorisanog puta (k.p. br. 
12713) do T-7 koja se nalazi u preseku te granice sa isto~nom granicom k.p. 
br.10799/4. Od ta~ke T-7 granica se lomi ka jugu i vodi isto~nom granicom k.p. 
br.10799/4 do preseka sa severnom granicom k.p. br. 12666 (DP 2a reda br.126) gde se 
formira ta~ka T-8. Granica nastavqa daqe u istom pravcu i se~e put (k.p. br. 12666) 
do ta~ke T-9 formirane u preseku sa ju`nom granicom k.p. br. 12666. Od ta~ke T-9 
granica lomi ka zapadu i vodi ju`nom granicom parcele 12666 do ta~ke T-10 
formirane u preseku te granice sa pravcem produ`etka zapadne granice k.p. br. 
10724. Od ta~ke T-10 granica lomi ka severu i se~e put (k.p. br. 12666) u pravcu 
zapadne granive k.p. br.10724do preseka sa severnom granicom k.p. br. 12666 u ta~ki T-
11. Od ta~ke T-11 granica vodi ka istoku, severnom ivicom k.p. br. 12666 do po~etne 
ta~ke T-1. 
  
 
2.1. SPISAK PARCELA U GRANICAMA GRA\EVINSKOG PODRU^JA 
 
Tabela br.1 

redni 
broj 

Svojina Povr{i
na 
m

2
 

Na~in kori{}ewa 
zemqi{ta 

vrsta zemqi{ta 

10729/2 AD IGM "RUMA" 8.616 ostalo ve{ta~ki 
stvoreno neplodno 

zemqi{te 

 
ostalo zemqi{te 

10730 Baburski Borislav, Ruma 811  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10731/1 Lap~i} Slavko, Ruma 1.345  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10732  
Jani} Milica, Ruma 

779  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 
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10733  
Kqaji} Lazo, Ruma 

748  bepravno izgra|en 
objekat - 82m2 

wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10734 676  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10735 Peren~evi} Slavko, Ruma 4/16 
Peren~evi} Milka, Ruma 3/16 

Nagl Quba, Ruma 3/16 
Budim~i} Nada, Ruma 3/16 

Ivi} Vera, Soko Bawa 3/16 

722  
 

wiva 1.klase 

 
gra|evinsko 

zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10736 Rado{evi} Du{ko, Ruma 754 bepravno izgra|eni 
objekti 86m2 i 36m2 

wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10737 Jani} Bogdanka, Ruma 763  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10738/1 Boli} Nela, Ruma 694  
wiva 2.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10738/2 Pua~ Nenad, Ruma 695 bespravno izgra|en 
objekat - 88m2 
wiva 2.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10738/3 Lazi} Dragan, Ruma 2.028  
wiva 2.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10739  
Boli} Du{an, Ruma 

833 bepravno izgra|eni 
objekti - 107m2 i 

60m2 
vinograd 2.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10740  
 
 

Milakovi} @ivko, Ruma 

660 bepravno izgra|eni 
objekti - 91m2 i 

85m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10741/2 48 wiva 1.klase 
deo objekta - 3m2 

deo objekta - 14m2 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10753/6 160  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10741/1  
 

Mi{~evi} Marko, Ruma 1/2 
Mi{~evi} Dobrila, Ruma 1/2 

754 bepravno izgra|eni 
objekti - 64m2 i 

100m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10753/8 232  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10742  
Mi{~evi} Boro, Ruma 1/2 

Mi{~evi} Svjetlana, Ruma 1/2 

740 bepravno izgra|eni 
objekti - 93m2 i 

39m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10743  
@e`eq Predrag, Beograd 

689 bepravno izgra|en 
objekat - 85m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10745  
Kqaji} Sava, Ruma 

719 bepravno izgra|en 
objekat - 46m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10746  
 
 

Kqaji} Rade, Ruma 1/2 
Kqaji} Mara, Ruma 1/2 

705 wiva 1.klase gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10747 719 vo}wak 2.klase gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10748 760 bepravno izgra|eni 
objekti (61m2 i 

70m2) 
vo}wak 2.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10749/1  
Op{tina Ruma 

763  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 
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10749/2  
Bogunovi} @arko, Ruma 

716  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10749/3  
Mihajlovi} Sava, Novi Sad 

715  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10750  
Mihajlovi} @ivan, Ruma 

688  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10751  
Tubowi} Qubomir, Ruma 1/2 

Tubowi} Grozda, Ruma 1/2 

663  
vo}wak 2.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10752 997  
vo}wak 2.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10753/1 Gladovi} Milan, Ruma 1/2 
Gladovi} Rajko, Ruma 1/2 

 

3.529 bepravno izgra|eni 
objekat - 93m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10753/2  
Zdjelar Dragan, Ruma 

1.218 bepravno izgra|eni 
objekat - 95m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10753/4  
 

Kqaji} Rade, Ruma 

439  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10753/7 557  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10753/5  
Mi{~evi} Svjetlana,  

944 wiva 1.klase gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10754  
 

Ni{evi} Dragan, Ruma 
 

779 wiva 1.klase gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10756 738 bepravno izgra|eni 
objekat - 81m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10757  
Pajevi} Swe`ana, Beograd 

1.333 bepravno izgra|eni 
objekat - 25m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10758  
Popovi} Dragana, Putinci 

707  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10782 730 wiva 1.klase gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10759 Deni} Predrag, Ruma 613  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10760 Granuli} Nedeqko, Ruma 6/30 
Granuli} Miroslav, Ruma 6/30 
Granuli} Dragoqub, Ruma 6/30 

Novakovi} Milan, Ruma 2/30 
Novakovi} Darko, Ruma 2/30 

Novakovi} Danijela, Ruma2/30 
Granuli} Predrag, Ruma 3/30 
Granuli} Nata{a, Ruma 3/30 

 
 
 

616 

 
 
 
 

wiva 1.klase 

 
 
 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10761 Pavkovi} Milo{, Ruma 5/6 
Pavkovi} Vera, Ruma 1/6 

751  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10744  
 
 

Bogunovi} Mirko, Ruma 

770 izgra|en bepravni 
objekat - 95m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10762 683  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10764 669  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10763 Gagi} Nikola, Ruma 617  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 
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10765  
Bogunovi} Jovan, Ruma 

712 izgra|en bepravni 
objekat - 28m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10766  
Zlatanovski Stanka, Prhovo 

743  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10767  
Kulpinac Miodrag, Ruma 

677  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10768  
Dobri} Milan, Ruma 

647 izgra|en bepravni 
objekat - 74m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10769  
]eran \uro, Ruma 

697  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10770  
 
 
 

Novoselac Milan, Ruma 

625  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10771/1 540  
vinograd 3.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10771/2 159  
vo}wak 2.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10772 662  
vo}wak 2.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10773 Raj~evi} Bosiqka, Ruma 1/3 
Raj~evi} Marina, Ruma 1/3 
Raj~evi} @eqko, Ruma 1/3 

698 izgra|en bepravni 
objekat - 92m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10774  
Tubowi} Danijela, Ruma 

664  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10775  
Farka{i} @eqko, Ruma 

838  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10776 Isi} Osman, Tuzla 1/2 

Isi} Delveta, Tuzla 1/2 

792  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10777  
 

Radi} Bora, Ruma 

807  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10778 791  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10779 Jovanovi} Radoslav, Ruma1/2 

Jovanovi} @ivan, Subotica 1/2 

779  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10780 Medi} Zdravko, Ruma 

Medi} Jadranka, Ruma 

780 izgra|en bepravni 
objekat - 31m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10781  
Stani} Goran, Ruma 

795  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10783  
Tubowi} Predrag, Ruma 

749 izgra|en bepravni 
objekat - 120m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10784  
Stanojevi} Angelina, Ruma 

767  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10785  
Zagorac Marko, Irig 

763  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10786  
Vidakovi} Pavle, Ruma 

752  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10787  
[ovqanski Bogoqub, Ruma 

746  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10788  
 

767  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 
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10749/2 Bogunovi} @arko, Ruma 716  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10789  
Tepi} Du{ko, Ruma 

724  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10790 Katani} Drago, Ruma 1/2 

Maziwanin @eqko, Ruma 1/2 

792  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10791/1  
 

Hajdukovi} Stevan, Ruma 

382  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10791/2 382  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10792  
Vidi} @arko, Ruma 

778 izgra|en bepravni 
objekat - 31m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10793  
 

Gaji} Jadranko, Ruma 

769  
vinograd 3.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10794 805  
vinograd 3.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10795  
 

Gladovi} Mijat, Ruma 

6.103  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10796 6.570 izgra|en bepravni 
objekat - 16m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10797/1  
Mijatovi} Dimitrije, Irig 

4.312  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10797/2  
Jankovi} Radinka, Ruma 

4.300  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

 
10798 

 
 

Zebi} Milan, Ruma 

6.077 izgra|eni bepravni 
objekti - 113m2, 

162m2, 
113m2 i 65m2 

wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10799/1  
Grubje{i} Dragan,Mali Radinci 

4.964 izgra|eni bepravni 
objekti - 84m2 i 

68m2 
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10799/2  
 
 
 

^aqku{i} Tatjana, Ruma 

3.663  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10799/3 3.303  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10799/6 1.296  
vinograd 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10799/4 Radi} Gojko, Ruma 1/2 
Radi} Milka, Ruma 1/2 

3.306  
wiva 1.klase 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

10173  
AD IGM "RUMA" Ruma 

18.046 wiva 2.klase poqoprivredno 
zemqi{te 

10174 OP[TINA RUMA 1.494  
nekategorisani put 

ostalo zemqi{te 

12666 
(deo) 

JP " PUTEVI SRBIJE", 
BEOGRAD 

84.985 
(11.266) 

 
regionalni put 

gra|evinsko 
zemqi{te 

12711  
OP[TINA RUMA 

5.976  
nekategorisani put 

gra|evinsko 
zemqi{te izvan 
gra|. podru~ja 

Podaci pribavqeni od Slu`be za katastar nepokretnosti 15.7.2014.god. 
 
U slu~aju neslagawa spiska parcela u tekstu i grafi~kom delu, merodavan je grafi~ki 
prikaz. 
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3.  IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA KONCEPTA PLANA 
 
Plansko podru~je obuhvata gra|evinsko zemqi{te izvan granica gra|evinskog podru~ja 
Rume (Prostornim planom Op{tine Ruma utvr|eno kao stanovawe u ataru), zatim dve 
parcele radne zone u ataru (iskopi{te gline) - k.p. br. 10729/2 i 10173 preko kojih se 
vr{i pristup izgra|enim objektima, kao i poqoprivredno zemqi{te (severni deo 
parcela 10795, 10796,10797/1, 10797/2, 10798, 10799/1, 10799/3, 10799/4 i 12711, 
odnosno deo parcela prema severu izvan {irine od 100m utvr|ene od ju`ne granice 
parcela). Plansko podru~je obuhvata i deo koridora dr`avnog puta 2A reda br 126 u 
du`ini od 420m. Od ukupno 70 parcela koje su u obuhvatu plana, na 25 katastarskih 
parcela izvedeni su bespravni objekti porodi~nog stanovawa ili neka vrsta pomo}nih 
objekata, dok je na  k.p. br. 10798 pored stambenog objekta izvedeni i poslovni objekti 
(radionica za proizvodwu stolarije). Na k.p. br. 12666 izvedena je javna saobra}ajnica 
dr`avnog puta, a k.p. br. 12711 i 10174 predstavqaju postoje}e nekategirisane puteve. 
Deo parcela br.10729/2 i 10173 je zahva}en pozajmi{tem gline sa zate~enom veoma 
strmom obalom koja je skoro vertikalna, te je odse~eni deo  visinski ni`i i do 15,0m.  
 
Postoje}e saobra}ajno re{ewe prostora u obuhvatu plana zasnovano je, uslovno re~eno, 
na  prinudnoj matrici koja je utvr|ena pozicijom postoje}ih izgra|enih objekata, 
odnosno improvizovanih ulica (zemqani put). Kolovozne povr{ine nemaju nikakav 
zastor. Putna kanalizacija ne postoji. U uli~nim koridorima delimi~no je sme{tena 
javna komunalna infrastruktura prema vrsti i poziciji. Drvoredi nisu formirani. 
 
Saobra}ajni prikqu~ak prostora u obuhvatu plana u celini na dr`avnu putnu mre`u u 
postoje}em stawu je neure|en u smislu odredbi Zakona o putevima. 
 
Pribavqeni su svi neophodni tehni~ki uslovi i saglasnosti nadle`nih javnih 
preduze}a i ustanova koji su od uticaja na plansko podru~je.  Pomenuti uslovi }e se 
ugraditi u Nacrt plana, odnosno kroz pravila i uslove za ure|ewe  i izgradwu, kao i 
kroz mere za{tite. 
 
U delu planskog podru~ja, u koridoru DP 2A reda br.126,  izvedena vodovodna mre`a -  
tranzitni cevovod Ø200NP 6 bara koji se pru`a sa  ju`ne strane u odnosu na kolovoz 
dr`avnog puta, kao i vodovodna mre`a unutar zone stanovawa koja vodom snabdeva oko 
50 objekata (prikqu~aka).  
 
U planskom podru~ju ne postoji izgra|ena kanalizaciona mre`a.  
 
Na predmetnoj lokaciji postoji izvedena stubna trafostanica, sa pripadaju}om 
niskonaponskom nadzemnom mre`om  kao telekomunikaciona podzemna mre`a, a sve 
samo uz postoje}i zemqani put u zapadnom delu planskog podru~ja. Ostali objekti su 
uglavnom na nepropisan na~in povezani indirektno na postoje}u infrastrukturu. 
Stubna trafostanica je postavqena na povr{ini koja }e Planom biti predvi|ena za 
saobra}ajnicu, {to zna~i da je neophodno weno izme{tawe. Postoje}a infrastrukturna 
mre`a mo`e se koristiti za produ`ewe i nadogradwu ka koridorima novih ulica. 
 
Plansko podru~je ne pripada prostoru pod za{titom prirode niti predvi|enom za 
za{titu od strane Pokrajinskog zavoda za za{titu prirode.  
U okviru planskog podru~ja nema konstatovanih arheolo{kih lokaliteta.  
 
 
Prema prikupqenim podacima i uslovima nadle`nih javnih preduze}a i ustanova, kao 
i analizirawem planskog podru~ja u postoje}em stawu, utvr|ene su pogodnosti ali i 
ograni~ewa za izradu Koncepta plana.  
Plansko podru~je locirano uz DP 2.A reda br.126, ~ini pogodnost u smislu povezivawa 
lokacije na javni saobra}aj. 
S obzirom da je u planskom podru~ju realizacija ve} zapo~eta bespravnom izgradwom 
odre|enog broja stambenih i drugih objekata, te je konceptualno re{ewe prvenstveno u 
saobra}ajnom pogledu, iznu|eno postoje}im stawem. 
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Nepovoqnosti su vezane za komunalno opremawe zone planskog podru~ja. To se 
prvenstveno odnosi na trenutno ne postojawe mogu}nosti povezivawa zone na kolektor 
fekalne kanalizacije {to zahteva radove na izvo|ewu glavnog kolektora fekalne 
kanalizacije u javnom prostoru dr`avnog puta u du`ini od oko 1300m (od Isto~ne radne 
zone u gra|evinskom podru~ju Rume). Zna~ajniji radovi odnose se i na postoje}u nn 
mre`u i postoje}u stubnu trafostanicu, odnosno zahteva weno izme{tawe. Izvedena 
vodovodna mre`a u planskom podru~ju je nedovoqnog kapaciteta  te zahteva planirawe 
potpuno nove mre`e. 
Blizina strme obale postoje}eg iskopa gline sa zapada i severa predstavqa 
nepovoqnost i zahteva odgovaraju}e geotehni~ko re{ewe kao i obezbe|ewe 
saobra}ajno-tehni~kim merama da bi se za{titilo podru~je planirane gradwe i 
u~esnika u saobra}aju. 
Povoqna okolnost za realizaciju Koncepta jeste i to {to ne postoje ograni~avaju}i 
faktori u smislu za{ti}enih prirodnih podru~ja niti arheolo{kih lokaliteta. 
Tako|e, pogodnost predstavqa i mogu}nost pro{irewa postoje}ih kapaciteta 
infrastrukture i dopuna novim.  
 
 
Tabela br.2 - Saglasnosti nadle`nih preduze}a i ustanova: 

 
1. 

 
JP PUTEVI SRBIJE BEOGRAD 
 

Br.953-2585/15-1 
od 11.3.2015.god. 

2. 

 
JVP VODE VOJVODINE Novi Sad 
-mi{qewe 
 

Br. I-246/2-15 
od 11.2.2015.god 

3. 

 
Ministarstvo odbrane RS 
sektor za materijalne resurse 
uprava za infrastrukturu Beograd 
 

Br. 375-2 
od 10.2.2015.god. 

4. 

 
RS Ministarstvo unutra{wih poslova 
Sektor za vanredne situacije 
Odeqene za vanredne situacije u Sremskoj 
Mitrovici  
Odsek za preventivnu za{titu 
 

 
Br. 217-813/15 
od 26.1.2015.god 

5. 
 
JP Direkcija za izgradwu Rume 
 

Br. 315-1/2015 
od 17.3.2015.god 

6. 

 
Elektrovojvodina, ED "Ruma" 
Ruma 
 

Br. 7.30.4-22/15 
od. 20.2.2015. 

7. 
 
JP VODOVOD Ruma 
 

Br. 89/1 
od 2.2.2015.god 

8. 

 
Telekom Srbija 
Izvr{na jedinica Sr. Mitrovica 
 

Br. 7069-26841/1-2015 
od 23.1.2015.god. 

9. 

 
Zavod za za{titu spomenika kulture,  
Sremska Mitrovica 
 

Br. 22-7/15-3 
Od 28.1.2015.god. 

10. 

 
JP Gas-Ruma, Ruma 
 
 

Br.93/1  
od 23.1.2015.god. 
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II PLANSKI DEO 
 

 
4.  PRAVILA URE\EWA 
 
4.1. KONCEPCIJA URE\EWA I TIPOLOGIJA KARAKTERISTI^NIH ZONA I 
 KARAKTERISTI^NIH CELINA ODRE\ENIH PLANOM 
 
4.1.1. PODELA NA PROSTORNE CELINE I ZONE 
 

 ZONA PORODI^NOG STANOVAWA 
Ovu zonu ~ine blokovi 1, 2 i 3 namewene izgradwi objekata porodi~nog stanovawa sa 
ili bez poslovawa. Poslovawe u okviru zone mogu}e samo kao prate}e uz stanovawe uz 
uslov da delatnosti ni u kojoj meri ne ugro`avaju osnovnu funkciju - stanovawe. 
Izuzetno ~isto poslovawe na parceli je mogu}e samo u zate~enom stawu, odnosno 
dozvoli}e se legalizacija postoje}ih ~isto poslovnih objekata. 
 

 ZONA JAVNIH POVR[INA - SAOBRA]AJNICE   
Ciq saobra}ajnog re{ewa je formirawe savremene, konforne uli~ne mre`e koja }e 
opslu`ivati urbanisti~ke sadr`aje unutar planskog podru~ja i povezati se na 
tranzitnu putnu mre`u. 
Izuzetno male {irine koridora u zate~enom stawu, moraju se osposobiti za prijem 
planiranog saobra}aja.  
To je te`ak zadatak s obzirom na zahtevane urbanisti~ko-tehni~ke normative i 
standarde. 
Primenom skromnijih / minimalnih vrednosti posti`u se zadovoqavaju}a re{ewa. To 
se pre svega odnosi na sadr`aje popre~nog profila odnosno wihove gabarite, 
raspored u profilu, nagibe i sl. 
Pritom se mora o~uvati saobra}ajni kapacitet i propusnost, kao i pristupa~nst 
urbanisti~kim sadr`ajima. 
Uspostavqawe jedno/dvosmernog re`ima saobra}aja tako|e je posledica pomenutih 
ograni~ewa. 
Sistem odvodwavawa mora podr`avati uslove sku~enih uli~nih koridora.  
U preostali prostor u putnom koridoru smestiti ostale javne komunalne 
infrastrukture i drvored. 
Prikqu~eqe na dr`avni put 2.A reda br.126 ostvariti prema uslovima JP Putevi 
Srbije. 
Uspostavqawe autobuskih stajali{ta je nu`nost kako sa aspekta transportnih potreba 
korisnika/stanovnika stambenog kompleksa tako i sa aspekta bezbednosti u saobra}aju.  
S obzirom na izra`enu denivelaciju u zoni uli~nih koridora S-1 i S-4 (visinska 
razlika od 8-10 metara) neophodno je planirati geotehni~ko obezbe|ewe kosine kao i 
saobra}ajno-tehni~ko obezbe|ewe (odbojna-za{titna ograda). 
 
ZONA OSTALOG ZEMQI[TA (iskopi{te gline i poqoprivredne povr{ine) 

 zona iskopi{ta gline 
Ostalo zemqi{te ~ini deo radne zone (iskopi{te gline) i ~ini}e ga preostali deo 
parcela 10792/2, 10173 i 10174, nakon utvr|ivawa koridora saobra}ajnica S-1 i S-4. 
 

 poqoprivredno zemqi{te 
Poqoprivredno zemqi{te u planskom podru~ju }e ~initi cela k.p.br. 10799/2 i  
preostali deo k.p. br. 10795, 10796, 12711, 10797/1, 10797/2, 10798, 10799/1, 10799/3 i 
10799/4, nakon odvajawa povr{ine namewene stanovawu koja je utvr|ena u {irini od 
100m paralelno sa severnom  granicom dr`avnog puta i to sa wegove severne strane. 
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Tabela 3. Bilans povr{ina  u granicama planskog podru~ja: 
 
NAMENA POVR[INA 

povr{ina 

[ha] % 

 
Porodi~no stanovawe 
 

oko 6,1 ha 42,3% 

Blok 1 2,8 ha  

Blok 2 1,7 ha  

Blok 3 1,6 ha  
 
Koridor dr`avnog puta 
 

oko 1,1 ha 7,6% 

 
Koridori planiranih ulica  
(S-1, S-2, S-3, S-4 i S-5) 
 

oko 1,5 ha 10,4% 

 
Nekategorisani  put 
 

oko 0,03 ha 0,2% 

 
Poqoprivredno zemqi{te 
 

oko 3,4 ha 23,6% 

 
Radna zona (iskopi{te gline) 
 

oko 2,3 ha 15,9% 

 
UKUPNE VREDNOSTI 

 
oko 14,4 ha 100%   

 
 
 
 
4.1.2.  PREDVI\ENO GRA\EVINSKO PODRU^JE SA PREDLOGOM ODRE\IVAWA 
POVR[INA JAVNE NAMENE 
 
Predvi|eno gra|evinsko podru~je definisano je obuhvatom plana i predstavqa 
gra|evinsko podru~je (stanovawe u ataru) utvr|eno Prostornim planom Op{tine Ruma, 
a kao takvo je ugra|eno i u Generalni plan Rume. 
 
U okviru planskog podru~ja, na gra|evinskom zemqi{tu, odvajaju se POVR[INE ZA 
JAVNE NAMENE, a ~ine ga: deo koridora dr`avnog puta 2.A reda br.126, uli~ni 
gabariti planiranih ulica sa javnim zelenilom i javnom komunalnom infrastrukturom 
i kanalima za regulaciju atmosferskih voda, kao i deo koridora nekategorisanog puta 
(izlaz u atar). 
 
Spisak parcela predvi|en za povr{ine javne namene: 
delovi parcela: 10173, 10174, 10729/2, 10731/1, 10730, 10752, 10753/1, 10753/2, 10754, 
10756, 10757, 10758, 10759, 10760, 10761, 10762, 10763, 10764, 10765, 10766, 10767, 
10768, 10769, 10770, 10771/1, 10771/2, 10772, 10773, 10774, 10775, 10776, 10777, 
10778, 10779, 10780, 10781, 10782, 10783, 10784, 10785, 10786, 10787, 10788, 10789, 
10790, 10791/1, 10791/2, 10792, 10793, 10794, 10795, 10796, 10797/1, 10797/2, 10798, 
10799/1, 10799/2, 10799/3, 10799/4, 10799/6, 12666 i 12711 K.O. Ruma. 
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Tabela 4. Bilans povr{ina javne namene i ostalog gra|evinskog zemqi{ta 
 
POVR[INE JAVNE NAMENE 
 

 

                                        2,6ha 

koridor dr`avnog puta oko 1,1 ha 
planirane saobra}ajnice oko 1,5 ha  

nekategorisani put oko 0,03 ha 
 
OSTALO GRA\.ZEMQI[TE 
 

 

6,1ha 

porodi~no stanovawe  oko 6,1 ha 
 
U odnosu na ukupnu povr{inu planskog podru~ja (14,4ha),  zemqi{te za javne namene 

(2,6ha) zauzima 18,2% ukupne povr{ine. 
 
 
4.2.   REGULACIONE LINIJE ULICA, POVR[INA JAVNE NAMENE I 
 GRA\EVINSKE  LINIJE SA ELEMENTIMA ZA OBELE@AVAWE NA 
 GEODETSKOJ PODLOZI  
 
U planskom podru~ju formiraju se POVR[INE ZA JAVNE NAMENE koje ~ine, deo 
koridora, koje su regulacionim linijama razgrani~ene od ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta. Ove povr{ine sa~iwavaju uli~ni koridori, prvestveno deo koridora DP 2.A 
reda br.126, kao i koridori planiranih saobra}ajnica u zoni stanovawa 
Od celih i delova postoje}ih parcela obrazova}e se parcele za povr{ine javne 
namene, prema grafi~kom prilogu List br. 5 "Regulacija, nbivelacija i saobra}aj" 
prikazan u razmeri R 1 : 1000. Planirane regulacione linije date su u odnosu na 
osovine saobra}ajnica ili u odnosu na postoje}e granice parcela.  
Spisak parcela planiranih za povr{ine javne namene dat u ta~ki 4.1.2. 

 
 
4.3.  NIVELACIONE KOTE RASKRSNICA ULICA I POVR[INA JAVNE NAMENE  
 
Zemqi{te, u planskom podru~ju, je gra|evinsko, teren je umereno nagnut od 
severozapada  prema jugoistoku, sa visinskim kotama od 127.13 mnv na severoistoku  
do 119.68 mnv na jugozapadu (nagib terena oko 1,8%). 
 
Nivelacioni plan ulica i povr{ina javne namene predstavqa sliku planiranih 
niveleta, jer u okviru planskog podru~ja,  sem dr`avnog puta 2.A reda br.126, nema 
izgra|enih saobra}ajnica.  
 
Vertikalna regulacija uzima u obzir ravni~arski teren blago nagnut od severozapada  
prema jugoistoku tako da je nivelacija koncipirana na uskla|ivawe nivelete budu}ih 
ulica u odnosu na okolni teren, pribli`no postoje}oj koti terena. 
 
Prikaz nivelacionih kota, sa odgovaraju}im padovima dat je u grafi~kom prilogu List 
br.5 - "Regulacija, nivelacija i saobra}aj"  R:1000 
 
 
4.4. PLANIRANE TRASE I KORIDORI SAOBRA]AJNICA I JAVNE KOMUNALNE 
 INFRASTRUKTURE 
 
 
4.4.1. TRASE SAOBRA]AJNICA  

 
Za saobra}ajno opslu`ivawe planskog prostora "Stanovawe u nasequ Ciglana" 
uspostavi}e se sistem saobra}ajnica  koji }e se polo`iti u uli~ne koridore.  
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U hijerarhijskom smislu saobra}ajnice (S1) do (S4) ima}e rang pristupne naseqske 
saobra}ajnice a (S5) - sabirne naseqske saobra}ajnice. 
Pristupne naseqske saobra}ajnice opslu`iva}e urbani sadr`aj stambenih blokova a 
sabirna naseqska saobra}ajnica sem obezbe|ewa pristupa u uli~nom koridoru (S5) 
vr{i}e i sabirawe saobra}ajnih tokova iz pristupnih ulica i poveza}e naseqe na 
tranzitnu putnu mre`u. 
Povezivawe na tranzitnu putnu mre`u ostvari}e se preko prikqu~ka sabirne naseqske 
saobra}ajnice (S5) na dr`avni put 2.A reda br.126 koji }e se ostvariti prema 
uslovima JP Putevi Srbije. 
Planirane trase saobra}ajnica odre|ene su pravcem pru`awa definisanih uli~nih 
koridora (sever-jug (S1), (S2) I (S3) izme|u saobra}ajnica (S4) i  (S5) ), a (S4) i (S5) 
pravcem pru`awa istok-zapad paralelno dr`avnom putu DP 2.A 126 Ruma - Putinci. 
Kolovozi su {irine 3.0m sa stabilizovanim (okamewenim bankinama 2h1,0m) za sve 
pristupne saobra}ajnice a 5.0m za sabirnu naseqsku saobra}ajnicu.  
Kolovoz je jedinstvena saobra}ajna povr{ina namewena za kolski, pe{a~ki i 
biciklisti~ki saobra}aj. Razlog za ovakvo opredeqewe je zate~eno stawe izuzetno 
uskih uli~nih koridora. 
Unutra{wi radijusi krivina u raskrsnicama su min. 6,0m, odnosno odgovaraju krivoj 
tragova to~kova merodavnog vozila, merodavno vozilo je putni~ko, odnosno komunalno 
vozilo. 
U popre~nom profilu osovina kolovoza ne poklapa se sa osovinom uli~nog koridora. 
Razlog je mala raspolo`iva {irina planirane ulice i razme{taj ostale javne 
komunalne infrstrukture.   
U grafi~kom listu br. 4 se nalaze svi potrebni elementi za horizontalnu i vertikalnu 
regulaciju iste. 

 

Deo obuhvata plana koji se odnosi na putni koridor dr`avnog puta DP 2.A 126 Ruma – 

Putinci sa osvrtom na saobra}ajni prikqu~ak i autobuska stajaji{ta 
  
Saobra}ajni prikqu~ak se predvi|a sa trakom za levo skretawe, sa polupre~nicima 
lepeza u zoni prikqu~ka utvr|enim na osnovu krive tragova merodavnog vozila koje }e 
koristiti predmetni kompleks stanovawa za predvi|eno saobra}ajno optere}ewe na 
predmetnom putu, ra~unsku brzinu kretawa vozila i saobra}ajni re`im na predmetnoj 
deonici dr`avnog puta u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje  sa aspekta 
bezbednosti saobra}aja moraju da ispuwavaju putni objekti i drugi elementi javnog 
puta (Sl. glasnik RS, br.50/2011.)     
Linije preglednosti predvideti prema prostornim uslovima predmetne lokacije u 
skladu sa ~lanom 2. stav 35. i ~lan 33. Zakona o javnim putevima (Sl.glasnik, 
br.101/05, 123/07, 101/11, 93/12 i 104/13) u daqem tekstu Zakona o javnim putevima. 
Saobra}ajni prikqu~ak planirati u skladu sa ~l. 37  Zakona o javnim putevima. 
Projektne elemente dr`avnog puta u kontaktnom podru~ju definisati u skladu sa 

Poglavqem VI. Posebni uslovi uslovi izgradwe i rekonstrukcije javnih puteva  Zakona 

o javnim putevima i va`e}om zakonskom regulativom, standardima i propisima za 
predmetnu vrstu objekata i sadr`aja. 
Planirana servisna (sabirna) naseqska saobra}ajnica, paralelna dr`avnom putu ne 
sme uzrokovati zaslepqivawe voza~a na dr`avnom putu, te je neophodno postupiti u 
skladu sa Tehni~kim uputstvom - primena sistema za zadr`avawe vozila vozila na 
dr`avnim putevima Republike Srbije - sa obaveznom primenom - dopuweno i 
izmeweno izdawe Beograd  2010, 2.7. Dodatni ure|aji (1) Dodatni ure|aji na 
sistemima za zadr`avawe vozila su: 
- rukohvati, 
- ure|aji za za{titu od zaslepqivawa, 
- stubovi saobra}ajnih tabli, 
- saobra}ajna oprema. 
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(2) Dodatni ure|aji ne smeju na{koditi na~inu delovawa sistema za zadr`avawe 
vozila. Osim toga, dodatni ure|aji ne smeju prouzrokovati opasnost za putnike u 
vozilima ili za tre}a lica. Ako se ovo ne mo`e iskqu~iti, potrebno je ispitivawe 
celokupnog sistema po EN-1317. 
Dodatni ure|aji, koji treba da deluju kao deo sistema za zadr`avawe vozila (na 
primer rukohvati ili pe{a~ka ograda), moraju uvek biti ispitivani po EN 1317-2 do -4 
kao ukupan sistem postavqawem odgovaraju}e vrste prepreka od zaslepqivawa ili 
zelenog masiva. 
Predvideti i obezbediti za{titni pojas i  pojas kontrolisane gradwe, na osnovu 
~lana 28., 29. i 30. Zakona o javnim putevima. 
 
Objekti predvi|eni za izgradwu ne smeju biti na udaqenosti mawoj od 10.0m pored 
dr`avnog puta, ra~unaju}i od spoqne ivice zemqi{nog pojasa (regulacione linije, 
odnosno putne parcele) predmetnog dr`avnog puta.  
Utvrditi lokacije postoje}ih instalacija i za{titu istih, kao i planirane trase novih 
instalacija sa definisanim staciona`ama u odnosu na predmetni dr`avni put prema 
(prethodnom) Referentnom sistemu putne mre`e Republike Srbije. 
Prema ~lanu 31. Zakona o javnim putevima, ograde i drve}e pored javnih puteva podi`u 
se tako da ne ometaju preglednost javnih puteva i ne ugro`avaju bezbednost saobra}aja. 
Za sve predvi|ene intervencije (saobra}ajni prikqu~ak) i instalacije koje se vode 
kroz zemqi{ni pojas (parcelu) predmetnog puta potrebno je obratiti se Upravqa~u 
dr`avnog puta za pribavqawe uslova i saglasnosti za izradu projektne dokumentacije 
za izgradwu i postavqawe istih u skladu sa va`e}om zakonskom regulativom. 

 
Autobuska stajali{ta. Na vangradskoj putnoj mre`i mogu} je linijski autobuski 
saobra}aj maweg ili ve}eg intenziteta. U ciqu obezbe|ewa pe{a~kih prelaza 
autobuska stajali{ta je najboqe postaviti u zoni povr{inske raskrsnice uz 
odgovaraju}e intervencije na proto~nom kolovozu, formirawem posebnih ni{a za 
autobuska stajali{ta i  obradu trotoara i prostora za stajali{te saglasno zahtevima 
korisnika, (iz Pravilnika o uslovima koje  sa aspekta bezbednosti saobra}aja moraju 
da ispuwavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (Sl. glasnik RS, br.50/2011), 
Prilog 3. ta~ka 3.5.9.).     
Prilikom projektovawa i izgradwe pridr`avati se odredbi Pravilnika o bli`im 
saobra}ajno-tehni~kim i drugim uslovima za izgradwu, odr`avawe i eksploataciju 
autobuskih stanica i autobuskih stajali{ta ("Sl. glasnik RS", br. 20/96, 18/2004, 
56/2005 i 11/2006). 
 
 
4.4.2. TRASE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

 
Vodovod  
Za potrebe vodosnabdevawa planira se nova vodovodna mre`a odgovaraju}eg profila u 
koridorima planiranih ulica, jednostrano, koja je prstenasto zatvorena sa severne i 
ju`ne strane planskog podru~ja. Mre`a }e se definisati projektno tehni~kom 
dokumentacijom, u svemu spram potreba potro{a~a i uslova snabdevawa. Problemi 
niskog pritiska u mre`i budu}i potro{a~i moraju re{avati na sopstvenoj parceli. 

 

Fekalna kanalizacija 
Za potrebe blokova porodi~nog stanovawa izgradi}e se sistem fekalne kanalizacije u 
koridorima planiranih ulica. S obzirom da u blizini planskog podru~ja ne postoji 
kolektor fekalne kanalizacije, do wegove izgradwe }e se odvo|ewe otpadnih voda 
re{avati pojedina~no na svakoj parceli {to zahteva da otpadne vode sanitarno 
higijenskog porekla zacevqenom mre`om  sakupiti u vodonepropusne septi~ke jame koje 
]e prazniti za to nadle`no preduze}e. 
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Atmosferska kanalizacija 
Odvod ki{nih i regulacija podzemnih voda }e se re{avati putem mre`e  otvorenih, 
putnih kanala, a daqe u meliorativne kanale. Deo uslovno ~istih atmosferskih voda 
}e se povr{inski usmeravati na zelene povr{ine unutar kompleksa 
 
Elektroenergetika  
U novim ulicama treba izvesti niskonaponsku nadzemnu mre`u, a postoje}u STS 
izmestiti u trasi postoje}e niskonaponske mre`e. Prikquci objekta su uvek podzemni. 
Stubovi niskonaponske mre`e }e nositi i ravetna tela javne rasvete. 

       
Gasovod 
Iako ne postoje uslovi za gasifikaciju Planskog podru~ja bi}e u koridoru ulica 
ostavqeteni koridori za polagawe cevi gasovodne mre`e, ako se u budu}nosti uka`e 
mogu}nost gasifikacije. 
 
Telekomunikacije 
Potrebna je izgrawa nove telekomunikacione mre`e , koja }e opti~kim kablom biti 
povezana sa komutacionim centraom. Za potrbe nove mre`e rezervi{e se koridor sa 
jedne strane ulice ( zbog male {irine uli~nog koridora), a objekti se prikqu~uju 
preko prikqu~nih ormari}a. 
KDS je moku}e izvesti preko niskonaponske mre`e, ili telekomunikacionih podzemnih 
kablova. Objekti mobilne telefonije mogu se postaviti, u dubini parcele, ako za to 
postoje prostorni uslovi. 
 
 
4.5.  URBANISTI^KI USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU POVR[INA I 
 OBJEKATA JAVNE NAMENE I MRE@E SAOBRA]AJNE I DRUGE 
 INFRASTRUKTURE 
 
4.5.1. Saobra}ajnice 
 
Svi uli~ni koridori imaju jedinstvenu saobra}ajnu povr{inu za kolski, pe{a~ki i 
biciklisti~ki saobra}aj. Jedino koridor sabirne saobra}ajnice (S5) ima  trotoar 
{=1,5 m sa severne strane. 
Izme|u pe{a~kih trotoara i kolovoza uspostavqa se zeleni pojas u koji se sme{taju 
infrastrukturni vodovi i putni kanali. 
Kolovozi saobra}ajnica u obuhvatu plana se projektuju i izvode sa konstrukcijom za 
lako saobra}ajno optere}ewe kakvo se o~ekuje u zonama stanovawa. Kolovozi su {irine 
3,0 m sa stabilizovanim bankinama 2h1,0m. Popre~ni nagib kolovoza je 2.5%, 
jednostran. Najve}i dozvoqeni osovinski pritisak 6.0t. 
Kolovoz dr`avnog puta  projektovati i izgraditi sa konstrukcijom za te{ko saobra-
}ajno optere}ewe. Kolovoz pro{iriti na 7,10 m zajedno sa ivi~nim trakama. Popre~ni 
nagib kolovoza je 2.5%, jednostran. Najve}i dozvoqeni osovinski pritisak 11.5t. 
Sve povr{inske raskrsnice, ukqu~uju}i i saobar}ajni prikqu~ak na dr`avni put 
projektovati i izgraditi u skladu sa odredbama va`e}eg Zakona o javnim putevima i 
Pravilnika o uslovima koje  sa aspekta bezbednosti saobra}aja moraju da ispuwavaju 
putni objekti i drugi elementi javnog puta.   
U graf.listovima 6,  6.1 i 6.2 dat je prikaz popre~nog profila budu}ih saobra}ajnica 
i polo`aj planiranih infrastrukturnih mre`a. 
 
Posebna pravila za projektovawe i izgradwu uli~nih koridora (S1) i (S4)  
 
Pomenuti uli~ni koridori nalaze se na obodu postoje}eg kompleksa stanovawa i 

eksploatacionog podru~ja pozajmi{ta zemqanog materijala – iskopi{ta gline za 

potrebe rada ciglane. 
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Vertikalni zasek ima promenqivu visinu od 12 do 15m. Najbli`i izgra|eni objekat je 
postavqen na 12m od ivice zaseka. Plato iznad zaseka u postoje}em stawu je delom 

anga`ovan za saobra}aj – nasut kamen koji se koristi za prolaz vozila a preostali deo 

je zatravqen sa retkim primercima visokog rastiwa. 
Sam zasek je prete`no vertikalan sem na nekim mestima gde je do{lo do odrowavawa. 
 
Da bi se moglo pristupiti izgradwi ovih uli~nih koridora neophodno je : 

1. U fazi izrade projektne dokumentacije izvr{iti geomehani~ko ispitivawe sa 
izradom geotehni~kog elaborata. 

 Pretpostavka je da }e prilikom ure|ewa uli~nih koridora (S1) i (S4) do}i do: 
dodatnog stati~kog i dinami~kog optere}ewa postoje}eg tla i promene 
hidrolo{kih i hidrauli~kih uslova oticawa ki{nih voda. 

 Izgradwom planiranog kolovoza i novih objekata na gra|evinskoj liniji kao i 
usled dinami~kog optere}ewa od pove}anog saobra}aja dopunski }e se optere-
titi zona zaseka. 

2. Planiranim re{ewem odvodwavawa uli~nih koridora predvi|eno je usmeravawe 
toka ki{nih voda sa kolovoza, jednostranim popre~nim padom od linije zaseka ka 
gra|evinskoj liniji (reg.liniji) u putne jarkove, a zatim podu`no ka jugu do 
sabirne naseqske saobra}ajnice (S5). 

 Odatle se voda propu{ta u putni koridor dr`avnog puta i odvodi do krajweg 

recipijenta – Kanal Jelenci. 

 Na ovaj na~in ne}e se ugroziti stabilnost padine zaseka jer se pove}ane i 
ubrzane ki{ne vode sa zastrtih novoizgra|enih povr{ina najkra}im putem 
usmeravaju ka istoku i jugu {to daqe od problemati~ne padine zaseka. 

3. Geomehani~kim ispitivawima zemqanog materijala utvrdi}e se slede}e 
karakteristike ispitivanog materijala koje }e poslu`iti za relevantne 
propra~une: 

 - zapreminska te`ina  
 - konsistencija 
 - ugao unutra{weg trewa 
 - otpornost na smicawe  
 - klasifikacioni i identifikacioni opiti 
4. Obavezna je izrada geotehni~kog prora~una stabilnosti zaseka. Koriste}i 

parametre iz geomehani~kog elaborata definisati mere za{tite stabilnosti 
kosine zaseka kao {to su :  

 - dimenzionisawe zemqane prizme u podno`ju kosine koja }e se koristiti   kao 
kontrateret u svrhu stati~ke stabilizacije kosine 

 - provera potrebe izgradwe potporne konstrukcije   
 - geometrijske intervencije na kosini, ubla`avawe nagiba, zarubqivawe vrha i 

 sl. 
 - definisawe vrednosti dozvoqenog optere}ewa na platou zaseka i   wegova 

minimalna udaqenost od ivice zaseka 
 - provera stabilnosti ve} izgra|enih stambenih objekata  

5. Izrada biotehni~kog projekta za{tite od erozije padine zaseka – biotehni~ke 

mre`e i zatravqivawe kao i pove}awa stabilnosti padine upotrebom 
biomaterijala-ozelewavawem (zasad rastiwa sa odgovaraju}im korenskim 
sistemom) 

6. Obzirom na izgradwu kolovoza nu`no }e do}i do pove}awa brzina koje nosi 
saobra}ajno-bezbednosni rizik. Neophodno je postavqawe sigurnosne ograde 
prema Tehni~kom uputstvu - primena sistema za zadr`avawe vozila na dr`avnim 
putevima Republike Srbije - sa obaveznom primenom - dopuweno i izmeweno 
izdawe Beograd, 2010 (Identifikacija. Stepen opasnosti 4. Prepreke sa 
ugro`avawem putnika u vozilima.  

 Na osnovu blok dijagrama za izbor stepena zadr`avawa za{titnog ure|aja treba 
postaviti ogradu najmaweg nivoa zadr`avawa N2). 
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4.5.2. PRAVILA I USLOVI ZA  IZGRADWU KOMUNALNE INFRASTRUKTURE  I 
 PRAVILA  PRIKQU^EWA   
 
 
Pravila za prikqu~ewe i izgradwu elektroenergetskih objekata   
Za snabdevawe objekata elektri~nom enrgijom koristi se postoje}a, ili 
novoizgra|ena, nadzemna niskonaponska mre`a, povu~ena iza postoje}e stubne 
trafostanice. Zbog izgradwe putne mre`e neophodno je pomerawe postoje}e stubne 
trafostanice, u postoje}oj trasi nadzemne mre`e. Polo`aj niskonaponske mre`e je 
takv da je rastojawe stubova od kolovoza minimalno 0,5m, a  prikazan je na grafi~kim 
prilozima. 
Objekti se prikqu~uju podzemnim kablom sa niskonaponske nadzemne mre`e. 
Niskonaponska nadzemna mre`a se koristi i za no{ewe svetiqkii mre`e javne 
rasvete. Svetiqke treba izabrati tako da se dobije potreban  nivo osvetqenosti 
uli~nog prostora, ali i da se uklope u savremene trendove javne rasvete u smislu 
mawe potro{we elektri~ne energije( preporu~ena upotreba svetiqki sa  natrijumovim 
sijalicama, ). Upravqanje rasvetom planirati centralno i automatski sa mogu}no{}u 
iskqu~eqa svake druge svetiqke i mogu}no{}u poluno}nog osvetqewa. 
Mogu}e je i postavqawe fotonaponskih panela na krovu objekata, za delimimi~no 
snabdevawe objekata elektri~nom energijom.  
 
Pravila za izgradwu telekomunikacione mre`e , KDS objekata i objekata 
mobilne telefonije i pravila prikqu~ewa 
Kako ne postoji adekvatna telekomunikaciona mre`a, potrebno je izvesti podzemnu 
mre`u, sa jedne strane planiranih ulica(zbog male {irine uli~nih koridora). Kablovi 
telekomunikacione mre`e mogu se polo`iti neposredno pored, ili ispod trotoara, a 
prikqu~ewe objekata se vr{i podzemno preko prikqu~nih ormari}a, postavqenih 
pored trotoara, ili na regulacionu liniju. 
Mre`a KDS se mo`e izvesti preko stubova niskonaponske nadzemne mre`e, ili preko 
telekomunikacione mre`e. 
Objekte mobilne telefonije mogu}e je postaviti samo ako svojim polo`ajem ne 
ugro`avaju ve} postoje}e, ili planirane objekte porodi~nog stanovawa.  
  
Pravila za prikqu~ewe na gasovodnu mre`u 
S obzirom da ne postoji instalacija gasovoda ostavqeni su koridori sa jedne strane 
ulice ( zbog male {irine uli~nog koridora).  
  
Pravila za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u  
Pored postoje}e mre`e potrebno je sa zapadne i ju`ne strane ulice izvesti novu 
vodovodnu mre`u, neposredno uz trotoar. 
Prikqu~ke planiranih objekata izvesti povezivawem na postoje}u i planiranu 
vodovodnu mre`u u uli~nom koriduru na koji je parcela orjentisana. Budu}i objekti 
moraju imati {aht sa vodomerom. [aht locirati na dostupnom mestu, na minimalnom 
rastojawu od 1,5m od susedne parcele. 
Svi prikqu~ci moraju biti izvedeni prema va`e}im propisima i standardima, i 
prema uslovima datim ovim Planom a uz uslove vodosnadbevawa koji tada budu na 
snazi. 
 
Pravila za prikqu~ewe na fekalnu kanalizacionu mre`u  
Do izgradwe  javne kanalizacije, sanitarno-fekalne otpadne vode se mogu upu{tati u 
vodonepropusne septi~ke jame, bez upijaju}eg bunara, uz odgovaraju}i predtretman 
ukoliko je to neophodno. Odre|ena odstupawa od navedenih uslova za prikqu~ewe 
mogu}a su uz saglasnost nadle`nog preduze}a.  
Kada se stvore preduslovi, odnosno kada se izgradi produ`etak kolektora fekalne 
kanalizacije, objekti }e se prikqu~iti na uli~nu kanalizaciju. 
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Prikqu~ewe objekata na uli~nu kanalizaciju planira se jednim prikqu~kom. Prikqu~ni 
kanalizacioni {aht izvesti na parceli korisnika, na udaqenosti najvi{e 0,5m od 
regulacione linije.Prikqu~ewe suterenskih i podrumskih prostorija mogu}e je ukoliko 
se obezbedi autonomni sistem za prepumpavawe. 
Prikqu~ewe budu}ih korisnika izvr{iti na najbli`i fekalni cevovod, a u svemu 
prema uslovima nadle`nog preduze}a. 
Odstupawa od navedenih uslova za prikqu~ewe mogu}a su uz saglasnost nadle`nog 
preduze}a.  
 
Pravila za prikqu~ewe na mre`u atmosferske kanalizacije  
Atmosferske vode }e se sa parcele odvoditi do uli~ne atmosferske kanalizacije, 
odnosno otvorenih kanala u planiranim saobra}ajnicama, gde je na mestu prikqu~ewa 
potrebno uraditi {aht.  
Sve radove na projektovawu i izvo|ewu atmosferske mre`e izvesti u skladu sa 
va`e}im propisima, standardima i normativa i na osnovu saglasnosti i tehni~kih 
uslova nadle`nog preduze}a. 
 
Pravila za prikqu~ewe na saobra}ajnu mre`u  
Saobra}ajni prikqu~ak planirati u skladu sa ~l. 37  Zakona o javnim putevima, 
odnosno uz saglasnost upravqa~a puta. Saglasnost sadr`i naro~ito: posebne uslove 
izgradwe, potrebnu saobra}ajnu signalizaciju i opremu. 
Me|usobna minimalna rastojawa trasa pojedinih infrastruktura data su u narednoj 
tabeli, a wihov me|usobni polo`aj prikazan je na grafi~kim prilozima 5 i 6. Tabela 
ne obuhvata fekalnu kanalizaciju, ~ija je trasa u osovini planiranih kolovoza  i uz 
zapadnu ivicu kolovoza ulice S-1. 
 

 Minimalno rastojawe (m) 

 Ivica 
kolovoza 

Vodovod  Gas  Telekomunika. NN nadzemna 
mr`a 

Ivica 
kolovoza 

 1 0.5 0.5 0,5 

Vodovod  1  1 1 1 
Gas  0.5 1  0.5 1 

Telekomunika. 0.5 1 0.5  1 
NN mr`a 0.5 1 1 1  

 
 
 
4.5.3.  PLAN URE\EWA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA 
 
Slobodne, neanga`ovane povr{ine parcele po pravilu se koriste za ozelewavawe i 
ure|ewe vrta, a sve zavisno od wene veli~ine, a u dnu mo`e da sadr`i ve}u ili mawu 
ba{tu, vo}wak i sl., 
Za sve slobodne i zelene povr{ine u planskom podru~ju je predvi|eno odr`avawe i 
ure|ewe istih, kao i zamena i dopuna zelenog fonda, urbane opreme i dr.  
Parterne povr{ine u obuhvata plana predstavqaju dvori{ta porodi~nih stambenih i 
drugih objekata koja, pored povr{ina pod tvrdim zastorom, podrazumevaju i zelene 
povr{ine, kao i ure|ewe travwaka i cvetwaka. 
Ure|ewe slobodnih, neanga`ovanih povr{ina porodi~nih i ostalih internih dvori{ta 
vr{i}e se u skladu sa `eqom vlasnika (korisnika). 
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4.6.  OP[TI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA[TITE @IVOTA I ZDRAVQA 
 QUDI ZA[TITE OD PO@ARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNI^KO-
 TEHNOLO[KIH NESRE]A I RATNIH DEJSTAVA 
 
4.6.1. ZA[TITA @IVOTNE SREDINE 
 
Izgradwa objekata i izvo|ewe svih vrsta radova, u planskom podru~ju, mora se vr{iti 
tako da se ne izazovu bilo kakva o{te}ewa i zaga|ewa `ivotne sredine. 
Za smawewe buke i aerozaga|ewa kao posledice intezivnog drumskog saobra}aja i 
planiranih sadr`aja planirano je odr`avawe i zamena postoje}eg zelenog fonda kao i 
formirawe novih zelenih povr{ina. 
Za spre~avawe zaga|ewa podzemnih voda uslovqava se da svaka izgradwa objekata u 
planskom podru~ju ne sme biti planirana bez mogu}nosti prikqu~ewa na 
kanalizacionu infrastrukturu.  
Deponovawe komunalnog otpada je planirano na ure|enim punktovima u sopstvenom 
dvori{tu  ili u za to izgra|enom pomo}nom objektu, a sve u svrhu obezbe|ewa 
odgovaraju}ih sanitarno-higijenskih uslova u planskom podru~ju. 
Infrastrukturna re{ewa u planskom podru~ju moraju biti usagla{ena sa svim 
zakonskim propisima kako bi se obezbedila za{tita zemqi{ta, vode i vazduha.  
Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva 
prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina,sun~evog zra~ewa, atmosferskih 
pra`wewa, podzemnih voda i seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog 
dejstva qudskog faktora u miru i ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : 
havarije, mehani~ka i hemijska o{te}ewa, po`are, hemijska i radioaktivna i druga 
{tetna zra~ewa, isparewa i mirise, namerna - razne sabota`e, razarawa u vreme 
ratnih dejstava iz vazduha i sa tla, i sl.). Eliminisawe ovih negativnih dejstava ili 
svo|ewe na min uticaje posti`e se prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih 
propisa, normi i tehni~kih uslova  u projektovawu, izgradwi (gra|evinskih propisa 
naro~ito kod izbora konstruktivnog sklopa i fundirawa objekata, a za seizmi~ke 

uticaje 8º MCS skale, upotrebe atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na 

vatru, primena kvalitetne, atestirane opreme, opremawe odgovaraju}im 
instalacijama, tako|e pravilnim rasporedom objekata na pojedina~nim lokacijama kako 
bi se uspostavile protivpo`arne saobra}ajnice lako dostupne saniteskim vozilima i 
protivpo`arna, hidrantska mre`a i dr. 
Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa i tehni~kih uslova, 
sva negativna dejstva svode se na minimalnu meru. 
Zabrawuje se primena gra|evinskih materijala koji ostavqaju sumwu na poja~ano 
radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, nedovoqnu otpornost na po`ar i sli~no. 
 
 
4.6.2. ZA[TITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 
 
Uslovi za{tite od potresa 
Prilikom projektovawa novih objekata neophodno je primeniti Pravilnik o tehni~kim 
normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima (Sl.list 
SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbe|ewa za{tite od 

maksimalnog o~ekivanog udara 8ºMCS. 

 
Uslovi za{tite od po`ara 
Za{titu od po`ara treba obezbediti pravilnom organizacijom pojedina~nih objekata 
sa po{tovawem wihove me|usobne udaqenosti, obaveznim kori{}ewem nezapaqivih 
materijala za wihovu izgradwu, kao i obavezno obezbe|ewe pristupa svim objektima, a 
sve u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara (Sl. Glasnik RS br. 111/09), Pravilnikom 
o tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara (Sl. List SFRJ br. 
30/91) kao i ostalim propisima koji reguli{u ovu oblast. 
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Objekte graditi od vatrootpornih materijala (opeka, beton i sl.). Pored toga 
konstrukcija objekata treba da bude propisane seizmi~ke otpornosti, a elementi 
konstrukcije treba da imaju odre|en stepen vatrootpornosti koji odgovara po`arnom 
optere}ewu. 
 
Uslovi za{tite od poplava 
Prostor obuhva}en planom nije direktno ugro`en od poplava podzemnim vodama, pa se 
primewuju op{te mere za{tite planirawem kanalizacione mre`e. U svakom slu~aju 
obezbediti propisnu hidro-tehni~ku izolaciju objekata, pogotovo podruma budu}ih 
objekata. 
Za{tita od povr{inskih voda obezbe|uje se odvo|ewem voda u uli~nu atmosfersku 
kanalizaciju. 
 
Uslovi za{tite od udara groma 
Za{tita od udara groma obezbedi}e se izgradwom gromobranske instalacije, koja }e 
biti pravilno raspore|ena i pravilno uzemqena. 

 

 
4.6.3. ZA[TITA PRIRODNIH DOBARA 
 
U planskom podru~ju nema prirodnih dobara koji su pod posebnim re`imom za{tite.  
 
4.6.4. ZA[TITA GRADITEQSKOG NASLE\A 

 

U planskom podru~ju nisu evidentirani objekti koji u`ivaju prethodnu za{titu niti 
arheolo{ki lokaliteti progla{eni i kategorisani kao nepokretna kulturna dobra niti 
evidentirani arheolo{ki lokaliteti. 
Plansko podru~je predstavqa prostor na kome je obavezan arheolo{ki nadzor u skladu 
sa zakonom o kulturnim dobrima, prilikom izvo|ewa bilo koje vrste zemqanih radova 
u ovoj zoni. 
Bilo koja vrsta radova na izgradwi infrastrukture ili gra|evinskih objekata nisko 
ili visokogradwe, dozvoqena je uz prethodno pribavqawe pojedina~nih uslova za 
sprovo|ewe mera za{tite za konkretnu katastarsku parcelu, od strane nadle`nog 
zavoda u Sremskoj Mitrovici. 
 
 
4.7.  MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE  
 
Kako energetska efikasnost podrazumeva kvalitet  kori{}ewa raznih vidova  energije, 
tako poboq{awe  energetske efikasnosti zna~i izbegavawe (smawewe) gubitaka 
energije bez naru{avawa  standarda `ivota ili ekonomske aktivnosti i mo`e se 
realizovati kako u oblasti proizvodwe tako i potro{we energije. Obezbe|ivawe 
energetske efikasnosti podrazumeva sprovo|ewe niza mera, u projektovawu, izgradwi, 
kori{}ewu i odr`avawu objekata  namewenih kako stanovawu tako i poslovawu. Za 
prostor obuhva}en Planom neophodno je primeniti slede}e mere za ostvarewe 
energetske efikasnosti: 
-Polo`aj i gabarit  novih objekata prilagoditi ne samo nameni ve} i klimatskom 
uslovima ; 
-Adekvatana  upotreba  izolacionih materijala u izgradwi, ili obnovi postoje}ih 
objekata ( izolacija spoqa{wih zidova , izolacija krova, izolacija krovne tavanice 
prema negrejanom prostoru i sl.); 
-Optimizovati energetske potrebe objekata, {to podrazumeva optimizaciju koli~ina 
energije koju zgrada stvarno tro{i, ili za koju je proceweno da zadovoqava razli~ite 
potrebe vezane za standardnu upotrebu zgrade, koje mogu obuhvatiti, izme|u ostalog, 
grejawe, toplu vodu, hla}ewe, ventilaciju i rasvetu. Ova koli~ina odrazi}e se u 
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jednom ili vi{e broj~anih pokazateqa, koji se izra~unavaju uzimaju}i u obzir 
izolaciju, tehni~ke i instalacione karakteristike, dizajn i polo`aj  u odnosu na 
klimatske aspekte, izlo`enost suncu i uticaj susednih struktura, vlastitu proizvodwu 
energiji i druge faktore, ukqu~uju}i unutra{wu klimu, koji uti~u na energetsku 
potra`wu.Tamo gde je to mogu}e primeniti u poslovnim  objektima sistem 
klimatizacije (kombinacija svih komponenti koje su potrebne da bi se obezbedio 
tretman vazduha kojim se temperatura kontroli{e ili sni`ava, naje{}e u kombinaciji 
sa kontrolom ventilacije, vlage i ~isto}e vazduha); 
-Za grejawe prostora, izbegavati fosilna goriva, a ako je to mogu}e, koristiti 
obnovqive  vidove energije (sun~evo zra~ewe,  biomasa i geotermalni izvori); 
-Uli~ni prostor osvetliti  {tedqivim svetiqka, sa kontrolom nivoa osvetqenosti , s 
obzirom na prometnost;  
 
 
5.  PRAVILA GRA\EWA 
 
5.1.  PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE I ISPRAVKE GRANICE 
 PARCELA 
  
Na gra|evinskom zemqi{tu, u skladu sa namenom prostora, utvr|uju se obaveze, uslovi 
i mogu}nosti promene granica postoje}ih katastarskih parcela.  
 
Parcelacijom se od jedne katastarske parcele formiraju dve ili vi{e gra|evinskih 
parcela, prema utvr|enim parametrima za pojedine namene. 
Preparcelacijom se od dve ili vi{e katastarskih parcela, formira jedinstvena 
gra|evinska parcela za izgradwu objekata prema planiranim namenama. 
Ispravka granice izme|u parcela se vr{i izme|u parcele u javnoj i parcele u 
privatnoj svojini. Ispravka granice se vr{i i izme|u parcela istog vlasnika.  
 
Sve novoformirane parcele obavezno moraju da imaju direktan pristup na javni put. 
 
Za sve parcele va`i da se celokupna aktivnost, ukqu~uju}i i parkirawe vozila, mora 
odvijati unutar gra|evinske parcele. 
 
Delovi k.p. br. 10795, 10796, 10797/1, 10797/2, 10798, 10799/1, 10799/3 i 10799/4 K.O. 
Ruma koji se nalaze izvan zone utvr|enog gra|evinskog zemqi{ta izvan granica 
gra|evinskog podru~ja Rume, ostaju parcele poqoprivrednog zemqi{ta 
 
Projektom parcelacije }e se od k.p. br. 10795, 10796, 10797/1, 10797/2, 10798, 10799/1, 
10799/3 i 10799/4, pored odvajawa povr{ina javne namene, odvojiti i gra|evinske 
parcele od parcela poqoprivrednog zemqi{ta i to po utvr|enoj granici gra|evinskog 
zemqi{ta koja je utvr|ena na rastojawu od 100,0m od regulacije dr`avnog puta. 
 
U prostoru plana pojavquju se slede}e vrste parcela za koje su propisani posebni 
parametri: 

 Parcele porodi~nog stanovawa  
Minimalna povr{ina novoformirane gra|evinske parcele: 
- za slobodnostoje}e stambene objekte, min. povr{ina parcele je 300m2, a najmawa 
 {irina  uli~nog  fronta iznosi 12,0m.  
-   za dvojne stambene objekte 400m2 (dve po 200m2), {irine 16,0m (dva puta po 8,0m)  
-  za parcele koje pored stambenog sadr`e i zasebne radne (poslovne) objekte, kao i 
 za parcele na koje sadr`e ekonomske objekte, minimalna povr{ina parcele iznosi 
 600m2, {irine uli~nog fronta 16,0m. 
-  za izgradwu dva stambena objekta na parceli (stambeni, stambeno poslovni)  
  minimalna povr{ina gra|evinske parcele je 600m2, {irine min. 16,0m. 
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Izuzetak ~ine k.p. br. 10797/1, 10797/2, 10799/3, 10799/4 koje imaju uli~ni front mawi 
od 12,0m (od 8,6m do 11,4m), za koje je neophodno projektom parcelacije odvojiti 
zemqi{te koje ostaje poqoprivredno (izvan granica gra|evinskog podru~ja) i 
formirati gra|evinske parcele. 
  
Obavezno je spajawe k.p. br. 10741/2 (povr{ine 48m2) sa katastarskom parcelom 10740 
sa kojom }e ~initi gra|evinsku parcelu. 
Obavezno deo k.p. br. 10774 (preostali deo nakon odvajawa povr{ina javne namene)  
pripojiti k.p. br. 10773 sa kojom }e ~initi jedinstvenu gra|evinsku parcelu. 
 
K.p. br.10753/8 (povr{ine 232m2) ne ispuwava uslov za gra|evinsku parcelu ve} }e  sa 
k.p. br. 10741/1 ~initi jedinstenu gra|evinsku parcelu. 
K.p. br.10753/6 (povr{ine 160m2) ne ispuwava uslov za gra|evinsku parcelu ve} }e  sa 
k.p. br. 10740 ~initi jedinstenu gra|evinsku parcelu. 
 
Ukoliko se postigne dogovor izme|u vlasnika k.p. br. 10753/8 i 10753/6 da se 
preparcelacijom od ove dve parcele formira jedinstvena gra|evinska parcela, to 
iskqu~uje obavezu pripajawa parcelama 10741/1 i 10740, kako je to navedeno u 
prethodna dva stava. 
 

 Parcele povr{ina javne namene 
Veli~ina parcele i drugi parametri vezani za parcele povr{ina javne namene 
(planirane saobra}ajnice) utvrdi}e se na osnovu konkretnog zahteva prema iskazanim 
potrebama sadr`ajima.  
 
 
5.2.  VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA PARCELAMA 
 
Prema prete`no  definisanim namenama zone (bloka) odre|uje se i namena 
pojedina~nih parcela, odnosno namena glavnog i pomo}nih (prate}ih) objekata na 
parceli.  

 na parcelama  porodi~nog stanovawa dozvoqena je izgradwa slede}ih objekata:  
 - Porodi~ni stambeni objekat 
 - Stambeno poslovni objekat,  
 - Poslovno-stambeni objekat koji ne ugro`ava stanovawe.  
 - Poslovni objekat kao drugi objekat na parceli, prate}i objekat uz stanovawe. 
 - Pomo}ni objekti uz stanovawe i poslovawe: letwa kuhiwa, gara`a, ostave, 

 kotlarnice, {upe  za ogrev, magacini za sopstvene potrebe, nadstre{nice i 
 sli~no.  

 - Ekonomski objekti (objekti za sopstvene potrebe) i prate}i objekti uz 
 ekonomske  

 
Na jednoj gra|evinskoj parceli mo`e se u izuzetnim slu~ajevima dozvoliti izgradwa 
dva stambena objekta pod uslovom da je povr{ina gra|evinske parcele ve}a od 600m2. 
 
Izuzetno na postoje}im gra|evinskim parcelama ~ija je povr{ina mawa od najmawe 
povr{ine utvr|ene planom, i ~ija je {irina uli~nog fronta mawa od najmawe utvr|ene 
planom mo`e se dozvoliti izgradwa porodi~nog stambenog objekta spratnosti P+1 sa 
mah dva stana, indeksa izgra|enosti do 1,0 ili stepena zauzetosti do 60% (u 
izuzetnim slu~ajevima do 70%). 
 
Dozvoqene su radne (poslovne) delatnosti iz oblasti: poqoprivrede, zanatstva, 
trgovine i ugostiteqstva, zdravstva, zabave i kulture i druge razli~ite vrste usluga.  
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5.3.  POLO@AJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIJU I U ODNOSU NA GRANICE 
 GRA\EVINSKE PARCELE 
 

 U odnosu na uli~nu regulacionu liniju, glavni objekti se postavqaju predwom 
gra|evinskom linijom  na rastojawu od najmawe 5,0m od regulacije planiranih 
ulica S-1 i S-4, odnosno na rastojawu od najmawe 3,0m od ostalih planiranih 
saobra}ajnica (S-2, S-3 i S-5) izuzetno i na neku drugu udaqenost ukoliko, 
specifi~ni uslovi objekta ili parcele to zahtevaju; 

 Izuzetno, mo`e se dozvoliti povla~ewe novog stambenog objekta i na ve}u 
udaqenost od regulacije, uz upozorewe investitoru da stambeni objekt zalazi u 
zonu pomo}nih objekata koji imaju prvenstvo izgradwe u zadwem delu parcele; 

 Pod postavqawem objekta na predwu gra|evinsku liniju (koja je uvu~ena u odnosu na 
regulacionu liniju) podrazumeva se da se na wu postavqa preovla|uju}i deo fasade 
objekta izuzev: otvorenih stepenica u prizemqu du`ine do 2,0m, pristupnih 
otvorenih stepenica naslowenih na objekat {irine do 1,20m, balkone, terase, 
nadstre{nice, erkere i verande {irine do 1,20m i strehe ispu{tene do 1,0m; 

 Utvr|ena gra|evinska linija prema regulaciji ulica va`i za izgradwu svih novih 
objekata na parcelama. 

 Izuzetak ~ine bespravno izgra|eni objekti na pojedinim parcelama, za koje }e se 
dozvoliti da se legalizuju prema zate~enom stawu, odnosno predwa gra|evinska 
linija za te objekte je bli`a regulaciji od utvr|ene. To su slede}e parcele: 
- u odnosu na regulaciju planirane ulice S-1: objekat na k.p. 10748  
- u odnosu na regulaciju ulice S-2: objekti na slede}im K.p. br. 10753/1, 10753/2, 
10756, 10765, 10768 i 10773 
- u odnosu na regulaciju ulice S-3: objekti na slede}im k.p. br. 10783, 10790 i 
10792 
- u odnosu na regulaciju ulice S-5: objekat na k.p. br. 10753/1. 

 U odnosu na bo~ne susedne parcele, postoje}i stambeni i drugi objekti }e se 
legalizovati prema zate~enom stawu. 

 Za stambene objekte gre|evinska linija prema bli`em bo~nom susedu utvr|uje se na 
rastojawu od najmawe 0,5m, a prema daqem susedu najmawe 2,50m, odnosno mora se 
obezbediti nu`ni kolski prolaz ove {irine u dubinu parcele, 

 Ako stambeni objekat sadr`i poslovawe,  udaqenost od daqeg suseda je min 3,0m, 
odnosno mora se obezbediti kolski prolaz u dno parcele u toj {irini. 

 Izuzetno, nova slobodnostoje}a stambena zgrada mo`e se postaviti i na sredinu 
parcele, s tim da je rastojawe do obe bo~ne granice po najmawe 2,5m. 

 Dvojna stambena zgrada postavqa se po pravilu na me|usobnu granicu dve parcele, 
a mo`e i na sredinu jedne parcele, s tim da se sa obe bo~ne strane mora 
obezbediti kolski prolaz najmawe {irine 2,50 m,  

 Izuzetno, umesto obezbe|ewa slobodnog kolskog prolaza, slobodnostoje}i odnosno 
dvojni objekt mo`e da sadr`i pokriveni kolski prolaz - "ajnfort", pri ~emu je 
objekat odmaknut od obe bo~ne granice parcele min. 0,50 m ili na granici 
(granicama) uz  overenu pismenu saglasnost suseda. 
 

 
5.4. NAJVE]I DOZVOQENI INDEKS ZAUZETOSTI I IZGRA\ENOSTI 
 GRA\EVINSKE PARCELE 

 

 Na jednoj stambenoj gra|evinskoj parceli indeks izgra|enosti mo`e da bude 
najvi{e 1,6, a ako parcela sadr`i i poslovawe, indeks izgra|enosti je najvi{e 2,0. 
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 Indeks  zauzetosti na parcelama povr{ine do 1000m2 je najvi{e 50%, za parcele do 
2000m2 40%, a za ve}e 30%  

 Na zate~enim parcelama mawim od 400m2 zauzetost mo`e biti do 60%. 

 Na parcelama koje se nalaze na uglovima ulica, mo`e se dozvoliti i ve}i indeks 
zauzetosti parcele, ukoliko su ispuweni sva druga propisana pravila ure|ewa i 
izgradwe, ali ne ve}i od 70%. 

 
 
5.5.  NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST I VISINA OBJEKATA 
 

 Standardna spratnost stambenog, stambeno poslovnog objekta mo`e da bude najvi{e 
P+2 sa tavanom; sa ili bez podruma ili suterena - prema potrebi, ako ne postoje 
smetwe geotehni~ke ili hidrotehni~ke prirode. 

 Nestandardna spratnost podrazumeva kombinaciju osnovnih i specifi~nih eta`a 
kao {to su visoko prizemqe, galerija i me|usprat. 

 Kod porodi~nih stambenih objekata svetle visine spratnih eta`a namewenih 
stanovawu  kre}u se od najmawe 2,40m  do 2,70m, a za poslovne (radne) prostorije 
prema va`e}im propisima za odgovaraju}u delatnost ali ne ispod 3,0m. 

 Nestandardna visina objekta je u slu~aju primene nestandardnih svetlih visina 
eta`a i kombinacije eta`a: visoko prizemqe, me|usprat, galerija, potkrovqe, 
mansarda. 

 Kota poda prizemqa novih odnosno rekonstruisanih stambenih objekata mo`e da 
bude od 0,50m do 1,20 m ra~unaju}i od kote izvedenog ili projektovanog 
naslawaju}eg trotoara, a u zavisnosti od toga da li je planirana izgradwa podruma 
ili ne.  

 Kota poda visokog prizemqa, odnosno eta`e nad suterenom, mo`e biti najvi{e 2,50 
m od kote trotoara. 

 Sve poplo~ane povr{ine, pe{a~ke staze, kolske staze i platoe nivelisati sa padom 
prema ulici ili zelenim povr{inama na sopstvenoj parceli. 

 Za kolske rampe sa padom prema sopstvenom objektu planirati da se odvod 
povr{ineske vode re{i drena`om ili na drugi pogodan na~in. 

 Za sve slu~ajeve nivelacijom dvori{ta se mora obezbediti da  voda iz dvori{ta 
ni u kom slu~aju ne ugro`ava susedne objekte (i uop{te susedne parcele).  

 
 
5.6. NAJMAWA DOZVOQENA ME\USOBNA UDAQENOST OBJEKATA  
 

 Razmak izme|u sopstvenog i susednih stambenih objekata treba  da bude najmawe 
3,00 m (izuzetno 2,50 m ukoliko se objekat postavqa na granicu sa susedom uz 
obaveznu overenu saglasnost suseda). 

 Udaqenost glavnog od drugog objekta uz glavni objekat je najmawe 3,0m. 

 Prate}i (pomo}ni) objekti uz stanovawe i poslovawe mogu biti izgra|eni i uz 
glavni objekat ukoliko su zadovoqeni sanitarni i drugi tehni~ki uslovi. 

 Udaqenost ekonomskog objekta od glavnog objekta na parceli (stambenog, stambeno 
poslovnog) kao i od prate}eg poslovnog objekta ne mo`e biti mawa od 15,0m. 

 Udaqenost |ubri{ta i poqskog klozeta od stambenog, stambeno poslovnog i 
poslovnog objekta, bunara ili `ivog izvora vode, ne mo`e biti mawa od 20,0m i to 
samo na na ni`oj koti.  

 \ubri{te se gradi na najmawe 1,0m od granice susedne parcele (samo uz ekonomsko 
dvori{te susedne parcele) uz uslov izgradwe za{titnog zida visine 1,0m (da ne bi 
do{lo do rasipawa) i da je podloga vodonepropusna. 
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5.7. USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRA\EVINSKOJ 
 PARCELI 
 
Pomo}ni, prate}i objekti uz stanovawe su gara`e, ostave, septi~ke jame, bunari, 
cisterne za vodu i sl. 

 Prate}i (pomo}ni) odnosno, objekti postavqaju se iza stambenog objekta, mogu biti 
dogra|eni uz osnovni objekat ili samostalni u dubini parcele i to na odstojawu od 
najmawe 0,50 m od granica bilo koje susedne parcele, odnosno na mawem rastojawu 
ili na granici sa susedom uz overenu pismenu saglasnost suseda i uz uslov da se 
voda s krova mora svoditi u sopstveno dvori{te, 

 Ukoliko je takav objekat lociran {irinom parcele a nije u dnu parcele, pored 
objekta ili kroz objekat se mora obezbediti kolski prolaz {irine min 3,0m za 
prilaz u dno parcele. 

 Izuzetno, ukoliko preostala {irina parcele po postavqawu stambenog (stambeno-
poslovnog) objekta to omogu}ava, prate}i (pomo}ni) se mo`e postaviti i pored 
stambenog na rastojawu od 3,00 m (izuzetno 2,50 m), na udaqewu od najmawe 0,50 m 
od granice susedne parcele, a u odnosu na regulaciju na isti na~in kako je 
postavqen stambeni objekat. 

 Spratnost pomo}nih objekata P+0, sa ili bez podruma.  

 Nestandardna spratnost  mo`e da se pojavi i kod prate}ih (pomo}nih) objekata kao 
{to su kotobawe, ko{evi za poqoprivredne proizvode iznad nadstre{nica za 
sme{taj poqoprivredne mehanizacije i sl. 

 Prqavi pomo}ni objekti - moraju biti udaqeni min 5,0m od glavnog objekta. 

 Gara`e, kao samostalne objekte, postavqati iza stambenog objekta, a izuzetno se 
mogu se postavqati i na predwu gra|evinsku liniju, s tim da se krila otvaraju na 
unutra, odnosno nagore ako su u pitawu podizna vrata.   

 
Poslovni, odnosno radni objekti mogu biti iz domena tercijarnih delatnosti 
(uslu`ne delatnosti, zanatske radionice, magacini i drugi objekti i prostori vezani 
za delatnost, poslovni objekti razli~itih drugih namena), veli~ine, sadr`aja i 
tehni~kih karakteristika prema propisima za odgovaraju}u delatnost. 

 Poslovni objekti se po pravilu postavqaju iza glavnog (stambenog) objekta, na 
udaqenosti od 2/3 visine stambenog objekta, ali ne mawe od 3,0m. 

 Poslovni objekat se mo`e izuzetno graditi i u produ`etku stambenog objekta, 
ukoliko delatnost koja se odvija u objektu, ni na koji na~in ne remeti stanovawe. 

 Izuzetno, ukoliko preostala {irina parcele po postavqawu stambenog (stambeno-
poslovnog) objekta to omogu}ava, prate}i poslovni objekat se mo`e postaviti u 
odnosu na regulaciju na isti na~in kako je postavqen stambeni objekat, odnosno na 
predwu gra|evinsku liniju pored stambenog objekta, s tim {to rastojawe izme|u 
objekata mora biti najmawe  3,00m (ili obezbe|en kolski prolaz kroz objekat), a od 
granica susedne parcele najmawe 0,5m.  

 Za zasebne poslovne objekte gra|evinska linija se utvr|uje na rastojawu od 1,0m od 
bli`eg i 3,0m od daqeg suseda. 

 Zasebni poslovni (radni) objekti mogu biti spratnosti najvi{e do P+1 sa ili bez 
podruma ili suterena. 

 Kota poda prizemqa poslovnih (radnih) objekata je od 0,20 do 1,0m u zavisnosti da 
li je prizemqe nad podrumom ili ne. 

 Za poslovni (radni) prostor u prizemqu porodi~nog stambenog objekta, kota poda 
prizemqa je od 0,20m do 0,50m.  
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 Optimalno je da minimalna kota poda prizemqa, posebno lokala, bude bar za 2 
visine stepenika iznad kote okolnog trotoara.  

 
Ekonomski objekti 
Na parcelama povr{ina preko 600m2 mogu se pored glavnog, graditi i ekonomski 
objekti kao i prate}i objekti uz ekonomske. Ekonomski objekti se grade u  ekonomskom 
delu parcele, koje je obavezno odvojeno i formirano u zadwem delu parcele, odnosno 
iza stambenog dvori{ta. 
 
Ekonomski objekti su objekti za gajewe `ivotiwa iskqu~ivo za sopsvene potrebe, kao i 
prate}i objekti, ispusti za stoku, |ubri{ne jame-|ubri{ta objekti za skladi{tewe 
hrane, za skladi{tewe poqoprivrednih proizvoda (ambari, ko{evi), mawi objekti za 
sme{taj poqoprivredne mehanizacije, pu{nice, su{are i sl, poqski klozeti i dr. 
 
Objekti za dr`awe `ivotiwa i drugi ne~isti objekti po pravilu se sme{taju u 
ekonomskom dvori{tu odnosno u dnu parcele, udaqeni od stambenih objekata kako na 
sopstvenoj tako i na susednim parcelama. 
 
Ekonomsko dvori{te iskqu~ivo mo`e da se grani~i sa ekonomskim dvori{tem, odnosno 
ekonomskim delom naslawaju}e parcele ili barem sa zonom pomo}nih objekata suseda. 
Objekti se od granice susedne parcele grade na rastojawu najmawe 1,0m 
 
 
5.8. USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 
 

 Izgradwom novog objekta ne sme se na bilo koji na~in ugroziti susedni objekti, 
kako na sopstvenoj tako i na susednim parcelama (u stati~kom smislu i po pitawu 
namena koje deluju ugro`avaju}e na postoje}e objekte). 

 Stope temeqa, kao i drugi delovi objekta (podzemni ili nadzemni) ne mogu 
prelaziti granicu parcele prema susedima. 

 Ukoliko se objekti naslawaju,  investitor novog objekta je du`an da preduzme sve 
gra|evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i nose}e 
konstrukcije, odnosno za za{titu stsbilnosti celokupnog postoje}eg objekta. 

 Novi objekat sa potencijalno ugro`avaju}om namenom prema susednom postoje}em  
objektu mora biti lociran na min. rastojawu od 4,0m od istog a za ve}e visine 
novog objekta mora biti udaqen za zonu obru{avawa istog (odnosno za 2/3 visine 
novog objekta). 

 Moraju se primeniti sve tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta. 

 Otvori na fasadama novog objekta prema postoje}em sesednom objektu mogu biti 
samo sa visokim parapetima (min 1,8m),  

 Nije dozvoqeno, prema susedu, ispu{tawe nepriprijatnih mirisa i zaga|enog 
vazduha, naro~ito izbacivawe putem tehni~kih  sprava (kaloriferima, 
ventilatorima i sl.). 

 
 
5.9. ARHITEKTONSKI USLOVI 

 
Svi objekti treba da budu izvedeni od savremenih, kvalitetnih, trajnih na~elno 
autohtonih materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, hidro i termo propisno 
izolovani, oblikovno skladni i opremqeni svim savremenim instalacijama. 
Fundirawe objekata vr{iti u zdrav teren. 
Svi objekti moraju biti projektovani i izvedeni prema propisima za za{titu od 

seizmi~kih uticaja na 8˚ MCS skale. 
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Svi objekti moraju biti obezbe|eni od negativnih uticaja elektri~nog pra`wewa kao i 
drugih negativnih atmosferskih uticaja. 
Glavni objekat na parceli je stambeni ili stambeno poslovni objekat. 
Prate}i objekti su objekti koji se grade kao drugi objekat uz glavni i mogu biti 
poslovni objekti ili pomo}ni objekti u funkciji glavnog objekta (stanovawa ili 
poslovawa). 
Pomo}ni obejkti mogu biti gra|eni od skromnijih gra|evinskih materijala koji u 
svakom pogledu moraju da zadovoqe sve tehni~ke propise i normative vezane za ovakvu 
vrstu objekata. 
Ovakvi objekti moraju u estetskom smislu biti u skladu sa glavnim objektom na 
parceli. 

 
 
Glavni objekti (stambeni, stambeno poslovni, poslovno stambeni)  
 

 Na gra|evinskoj parceli izvodi}e se objekti i ure|uje se celokupna povr{ina 
parcele kao jedna funkcionalna i oblikovna celina, a sve prema konceptu i 
uslovima izgradwe i ure|ewa odre|ene zone, bloka ili uli~nog poteza. 

 Stambeni, stambeno poslovni (radni) pomo}ni i drugi objekti se mogu izvoditi 
prema tipskom ili naru~enom projektu, prema potrebama i `eqama investitora, u 
skladu sa urbanisti~kim i drugim uslovima. 

 Najmawa svetla visina stambenih prostorija  2,40 m.  

 Slobodnostoje}i stambeni objekat podrazumeva nezavisnu funkcionalnu, 
gra|evinsku i oblikovnu celinu na gra|evinskoj parceli, sa jednom ili vi{e 
stambenih jedinica. 

 Maksimalan broj stambenih jedinica na jednoj gra|evinskoj parceli je 4 i mogu biti 
u okviru jednog stambenog, stambeno poslovnog objekta ili raspore|ene u dva 
objekta (ukoliko parcela zadovoqava uslov za izgradwu drugog stambenog objekta). 

 Dvojni stambeni objekat podrazumeva dva identi~na (simetri~na) objekta koji su po 
vertikali spojeni ili nasloweni jedan na dugi (imaju zajedni~ki zid ili dva zida 
jedan uz drugi); mo`e da sadr`i 2 do 4 stambene jedinice; izuzetno, polovine 
dvojnog objekta ne moraju biti identi~ne ili potpuno simetri~ne; 

 Dvojni objekti po pravilu se izvode na osnovu jedinstvenog projekta, ili razli~itih  
projekata, izra|enih na osnovu urbanisti~kih uslova, obavezno me|usobno 
kompatibilna (uklopqiva), pri ~emu krovne ravni moraju imati identi~ne padove i 
identi~an krovni pokriva~, fasade moraju biti ujedna~ene koncepcije i od istog 
materijala; 

 Izuzetno, dvojni stambeni objekat se mo`e graditi na osnovu dva sli~na projekta, s 
tim da smicawe po horizontali mo`e biti do 1,20 m, a po vertikali za najvi{e 1/2 
eta`e {to zavisi od re{ewa podzemne eta`e : podrum ili suteren i prizemqa, 
kote poda prizemqa treba da budu na pribli`no istoj visini. 

 Krovne ravni stambenih objekata po pravilu treba da su kose (u izuzetnim 
slu~ajevima i ravni krovovi ili krovne terase), s padom krovnih ravni (gledaju}i u 
odnosu na ulicu) poput prete`nog broja objekata u uli~nom front, sa svo|ewem vode 
u sopstveno dvori{te, odnosno uli~nu kanalizaciju. 

 Krovni pokriva~ mo`e biti  crep, tegole, eternit plo~e, ili neki drugi adekvatan 
materijal.  

 Mogu}e je izvo|ewe le`e}ih ili stoje}ih krovnih prozora. 

 Zidovi treba da su po pravilu od opeke ili kombinovani, fasada malterisana i 
bojena odgovaraju}om bojom (bojama), ili od fasadne opeke ili kombinovane 
obrade, ravna ili sa upustima odnosno dozvoqenim ispustima (lo|e, balkoni, 
erkeri i sl.). 
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 Kod objekata u kojima su dozvoqeni ili obavezni pokriveni kolski prolazi - 
"ajnforti", isti treba da su {irine 2,50-3,00 m, visine 3,00-4,00 m, sa kapijom ~ija 
se krila otvaraju na unutra i nadsvetlom. 

 Izvo|ewe spoqnog otvorenog stepeni{ta za sprat ili potkrovqe se ne preporu~uje; 
Spoqno otvoreno stepeni{te koje savla|uje visinu preko 0,90 m ulazi u gabarit 
objekta. 

 Glavne otvore stambenih i drugih prostorija na stambenom objektu po pravilu 
predvideti na uli~noj i fasadi objekta orjentisanoj prema sopstvenom dvori{tu 
(bo~nom ili zadwem). 

 Otvori stambenih i drugih prostorija na stambenom i drugim objektima na parceli, 
prema bo~nim susedima na odstojawu od granice susedne parcele koje je mawe 2,5m, 
na~elno se ne predvi|aju. 

 Izuzetno, prema susedu, na mawoj udaqenosti od 2,5m,  se mogu predvideti ve}i 
otvori samo sa fiksnim mat staklom, "luksfer" prizmama i sli~nim neprovidnim 
elementima (stepeni{ni prostor, radionice i magacini) i mawi otvori i prozori 
za ventilaciju i nu`no osvetlewe sopstvenih prostorija ~iji je parapet minimalne 
visine 1,80 m od poda prostorije, pri ~emu takvi otvori odnosno prozori na 
podrumskim (suterenskim) prostorijama moraju biti maskirani ili neprovidni 
(fiksne `aluzine, perforirane plo~e, mat staklo i sl.), 

 Objekti za koje je dozvoqeno da se postave na granicu susedne (susednih) parcela 
(uz saglasnost suseda), na fasadama koje su na pomenutoj granici nije dozvoqeno 
otvarawe nikakvih otvora.                  

 Dvojni objekti na zajedni~koj granici ne mogu imati nikakve otvore, ali mogu imati 
svetlarnik za osvetlewe i ventilaciju sporednih stambenih odnosno poslovnih 
prostorija, i to na ra~un sopstvenog gabarita. 

 
Prate}i objekti (poslovni, pomo}ni i dr.) 

 Poslovna (radna) delatnost se mora prilagoditi prostornim, saobra}ajnim i 
infrastrukturnim uslovima, tj. radne i prate}e funkcije mogu se obavqati 
iskqu~ivo u okviru sopstvene parcele. 

 Prate}i poslovni (radni) objekti odnosno prostori se projektuju i izvode prema 
funkcionalnim sanitarnim, tehni~ko-tehnolo{kim i drugim uslovima zavisno od 
delatnosti koja je na parceli dozvoqena. 

 Svetla visina poslovnih prostorija treba da je min. 3,00 m, odnosno prema 
propisima za odgovaraju}u namenu odnosno delatnost. 

 Prate}i (pomo}ni), objekti odnosno prostori se projektuju i izvode prema tehni~ko-
tehni~kim i drugim uslovima zavisno od namene i vrste objekta. 

 Svetla visina pomo}nih prostorija treba da je min. 2,20m, odnosno u skladu sa 
vrstom i namenom objekta 

 
 
5.10.  USLOVI ZA PRISTUP PARCELI I PARKIRAWE 
 
Svaka gra|evinska parcela mora imati kolski pristup na javni put (ulicu) i to 
neposredno i direktno, minimalne {irine 3,0m (optimalno 3,5m)  
Kolski pristup se mora obezbediti i u dno parcele. 
Pristup u dubinu parcele obezbe|uje se prolazom pored objekta {irine min. 2,5m za 
~isto stambene parcele ili 3,0m za parcele koje sadr`e poslovawe, kao i pristup 
ekonomskom delu dvori{ta. 
Ukoliko se pristup vr{i kroz natkriveni kolski prolaz ("ajnfort"), {irina ajnforta je 
min 3,0m, visine  4,0m.  
Parkirawe vozila se iskqu~ivo odvija na sopstvenoj gra|evinskoj parceli, izvan javne 
povr{ine. 
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Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe vlasnici, stambenih objekata i drugih 
objekata, obezbe|uju prostor na sopstvenoj parceli: 

 Za stanovawe - jedno parking ili gara`no mesto na jedan stan. 

 Za poslovawe - broj parking mesta se odre|uje na osnovu namene i vrste delatnosti 
i to po jedno parking ili gara`no mesto na 70m2 korisnog poslovnog prostora, 
odnosno:  

 - za objekte trgovine na malo - 1PM na 100m2 korisnog prostora; 
 - ugostiteqski objekata - 1PM na koristan prostor za osam stolica; 
 - hotelijerski objekti - 1PM na koristan prostor za 10 kreveta; 
 - magacinski objekat - 1PM na 200m2  korisnog prostora. 
 
Gara`e objekata planiraju se podzemno u gabaritu, izvan gabarita ili nadzemno, na 
gra|evinskoj parceli. 
Podzemne gara`e se ne ura~unavaju u indekse izgra|enosti, odnosno zauzetosti. 
 
 
5.11. USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU OBJEKATA 

 
Navedeni skup pravila reguli{e projektovawe i izvo|ewe gra|evinskih radova na 
postoje}im objektima u vremenu va`ewa ovog Plana. 

 Rekonstrukcija jeste izvo|ewe gra|evinskih radova na postoje}em objektu u 
gabaritu i volumenu objekta, kojima se uti~e na stabilnost i sigurnost objekta, 
mewaju konstruktivni elementi ili tehnolo{ki proces, mewa spoqni izgled 
objekta ili pove}ava broj funkcionalnih jedinica.  
Rekonstrukcija objekta mo`e se po zahtevima odobriti u vi{e navrata. 
Pri rekonstrukciji objekata mogu se vr{iti mawe promene gabarita objekta i to do 
maks 1,00 m, zatim podizawe kote poda prizemqa do 1,20 m, kao i pove}awe 
spratne, odnosno svetle visine prostorija do predvi|ene normativima,  

 Dogradwa jeste izvo|ewe gra|evinskih i drugih radova kojima se izgra|uje novi 
prostor van postoje}eg gabarita objekta, kao i nadzi|ivawe objekta i sa wim ~ini 
gra|evinsku, funkcionalnu i tehni~ku celinu; 
Dogradwa postoje}ih objekata je mogu}a do dozvoqenog indeksa izgra|enosti i 
indeksa zauzetosti (za odgovaraju}u namenu) na parceli, ili do privo|ewa trajnoj 
nameni po osnovu faznosti realizacije;  
Dogradwa nad objektom (nadzi|ivawe) je mogu}a do dozvoqene spratnosti (uz 
proveru stabilnosti konstruktivnih elemenata na nova optere}ewa). 
Dogradwa uz objekat orijentisan prema ulici se po pravilu vr{i sa zadwe, 
dvori{ne strane, mo`e i sa bo~ne strane ako ima prostora za ostavqawe 
propisanih razmaka prema bo~nim granicama parcele, izuzetno i sa predwe strane 
ukoliko je objekat odmaknut od regulacione linije i da nije u suprotnosti sa 
utvr|enim uslovima horizontalne regulacije za konkretan uli~ni niz; 
Uz stambeni objekat se mo`e dograditi prostor namewen stanovawu u sklopu 
postoje}eg stana (stanova) ili kao zasebna stambena jedinica, a mo`e se dograditi 
i pomo}ni odnosno poslovni (radni) prostor; 
Uz poslovni prostor se mo`e dograditi prostor namewen poslovawu, kao i 
pomo}ni prostor uz poslovawe. 
Dogra|eni deo uz postoje}i objekat mo`e biti iste ili ni`e spratnosti stambenog 
objekta uz koji se vr{i dogradwa, izuzetno i ve}e spratnosti, ali iskqu~ivo do 
dozvoqene maksimalne spratnosti utvr|ene za tu vrstu objekta. 
Dogradwa objekta izme|u postoje}ih stambenih i nestambenih objekata dozvoli}e se 
uz po{tovawe svih ostalih uslova izgradwe na toj parceli; 
Dogradwa objekata mo`e se odobriti u jednom ili vi{e navrata do popune 
maksimalno dozvoqenih gabarita ( u skladu sa najve}im dozvoqenim indeksima 
zauzetosti i stepenomizgra|enosti). 
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Dogradwa ispod objekta podrazumeva dogradwu ispod postoje}eg prizemqa objekta 
uz neophodno preduzete sve propisane radove, odnosno mere za{tite i obezbe|ewe 
sopstvenih i susednih objekata. 
Dogradwa nad postoje}im objektom (nadgradwa) mo`e biti potpuna ili delimi~na, a 
dozvoli}e se najvi{e do dozvoqene spratnosti. 

 Adaptacija je izvo|ewe gra|evinskih i drugih radova na postoje}em objektu, kojima 
se: vr{i promena organizacije prostora u objektu, vr{i zamena ure|aja, 
postrojewa, opreme i instalacija istog kapaciteta, a kojima se ne uti~e na 
stabilnost i sigurnost objekta, ne mewaju konstruktivni elementi, ne mewa spoqni 
izgled objekta i ne uti~e na bezbednost susednih objekata, saobra}aja, za{tite od 
po`ara i `ivotne sredine.  
U okviru adaptacije dozvoqeno je pretvarawe stambenog u poslovni prostor, 
veli~ine, sadr`aja i opreme za delatnost koja je dozvoqena, odnosno nije 
zabrawena u okviru porodi~ne stambene gradwe. 
Adaptacija tavana u potkrovqe mo`e da se vr{i na slede}i na~in: 
- ako je osnova objekta ve}a, odnosno sam tavan prostraniji, min. nazidak od 1,20 
odnosno maks. od 1,80 m mo`e biti povu~en od obodnog zida pri ~emu se ne mewa 
konstrukcija krova. 
- ako u okviru tavana ne mogu da se re{e potrebe investitora, vr{i se delimi~na 
rekonstrukcija objekta u smislu propisanih nadzi|ivawa (dela) obodnih zidova uz 
rekonstrukciju krova. 
- ako su nazici ve} izvedeni a prostor se tretirao kao tavan, isti se pretvara u 
potkrovqe na osnovu projekta adaptacije: prostorije, otvori i instalacije. 
Adaptacija pomo}nih objekata u stambeni prostor nije preporu~qiva ali je mogu}a 
ukoliko se adaptacijom mo`e dobiti kvalitetan stambeni (poslovni) prostor.  

 Sanacija jeste izvo|ewe gra|evinskih i drugih radova na postoje}im objektima 
kojima se vr{i popravka ure|aja, postrojewa i opreme, odnosno zamena 
konstruktivnih elemenata objekta, kojima se ne mewa spoqni izgled, ne uti~e na 
bezsbednost susednih objekata, saobra}aja i `ivotne sredine i ne uti~e na za{titu 
prirodnog i nepokretnog kulturnog dobra, evidentirane nepokretnosti dobra koje 
u`iva prethodnu za{titu, wegove za{ti}ene okoline, osim konzervatorskih i 
restauratorskih radova. 

 Investiciono odr`avawe jeste izvo|ewe gra|evinsko zanatskih radova, odnosno 
drugih radova zavisno od vrste objekta u ciqu poboq{awa uslova kori{}ewa 
objekta u toku eksploatacije. 

 Teku}e (redovno) odr`avawe objekta jeste izvo|ewe radova koji  se preduzimaju 
radi spre~avawa o{te}ewa koja nastaju upotrebom objekta ili radi otklawawa tih 
o{te}ewa, a sastoji se od pregleda, popravki i preduzimawa preventivnih i 
za{titnih mera, odnosno svi radovi kojima se obezbe|uje odr`avawe objekta na 
zadovoqavaju}em nivou upotrebqivosti, a radovi na teku}em odr`avawu stana jesu 
kre~ewe, farbawqe, zamena obloga, zamena sanitarija, radijatora i drugi sli~ni 
radovi. 

 Uklawawe objekta ili wegovog dela jeste izvo|ewe radova na ru{ewu objekta ili 
dela objekta. 
Uklawawe objekta je mogu}e iz vi{e razloga i to zbog: dejstva vi{e sile-prirodnih 
nepogoda, ugro`enosti stati~nosti objekta (ugro`enosti temeqa, konstruktivnih 
elemenata), usled dotrajalosti i ugra|enih lo{ih gra|evinskih materijala, zbog 
izgradwe planiranih objekata (u slu~ajevima gde je to utvr|eno Planom)   i 
druga~ije organizacije na parceli, kod objekata naslowenih jedan uz drugi uz 
obaveznu za{titu objekta koji se ne ru{i i na kojem ru{ewe prvog mo`e ugroziti 
stati~ku stabilnost, zbog za{tite od prirodnih faktora-toplotnih razlika, 
atmosferalija, vetra i sl.  
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5.12. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVR[INE I OBJEKTI JAVNE NAMENE 
 ^INE PRISTUPA^NIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM, U SKLADU SA 
 STANDARDIMA PRISTUPA^NOSTI 
 
Javne povr{ine (trotoari, pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, prilazi objektima i sl.), 
moraju obezbediti uslove za nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim standardima pristupa~nosti 

("Slu`beni glasnik RS", br. 46/2013), kao i drugim propisima i standardima (IATA, 

UIC, ICAO) koji reguli{u ovu oblast. 
 

Elementi pristupa~nosti za savladavawe visinskih razlika 
Savladavawe visinske razlike izme|u pe{a~ke povr{ine i prilaza do objekta vr{i 
se: a)  rampama za pe{ake i osobe u invalidskim kolicima, za visinsku razliku do   
 76cm; 

b) spoqnim stepenicama, rampama, stepeni{tem i podiznim platformama, za 
 visinsku razliku ve}u od 76cm. 

 
Rampe 
- nagib rampe ne sme iznositi vi{e od 5% (1:20), dok za kratka rastojawa (do 6m) 
 nagib rampe mo`e iznositi do 8,3% (1:12); 
- najve}a ukupna du`ina rampe u posebnom slu~aju iznosi 15m; 
 rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m u slu~aju da su maweg nagiba, razdvajaju se 
 odmori{tima najmawe du`ine 150cm, dok je najmawa ~ista {irina rampe za 

 jednosmeran prolaz 90cm a za dvosmeran prolaz 150cm, sa odgovaraju}om  podlogom. 

Kod dvokrakih rampi potrebno je obezbediti podest najmawe veli~ine  150h170cm; 

- rukohvati rampi su produ`eni u odnosu na nastupnu ravan rampe za 30cm; 

- rampe za{titi ivi~wacima sa spoqne strane visine 5cm i {irine 5-10cm i 
opremiti podlogu, rukohvate i ogradu u skladu sa Pravilnikom. 

 
Stepenice i stepeni{ta 
- najmawa {irina stepeni{nog kraka iznosi 120cm; 

- najmawa {irina gazi{ta iznosi 33cm, dok je najve}a dozvoqena visina stepenika 

 15cm; 
-  opremiti podlogu, rukohvate i ogradu u skladu sa Pravilnikom. 
 

 
Elementi pristupa~nosti javnog saobra}aja 
 
Trotoari i pe{a~ke staze 
- nagibi trotoara  i pe{a~kih staza ne mogu biti ve}i od 5% (1:20), izuzetno 8,3% 
 (1:12), dok popre~ni nagib ne sme iznositi vi{e od 2%; 
- radi nesmetanog kretawa lica u invalidskim kolicima {irina uli~nih trotoara i 
 pe{a~kih staza iznosi najmawe 180cm, a izuzetno 120cm, dok {irina prolaza 
 izme|u nepokretnih prepreka iznosi najmawe 90cm; 
- u koridoru osnovnih pe{a~kih kretawa ne postavqaju se stubovi, reklamni panoi 
 ili druge prepreke, a postoje}i se vidno obele`avaju; 
- delovi zgrada kao {to su erkeri, balkoni, vise}i reklamni panoi i sl., kao i dowi 
 delovi kro{wi drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{a~ke koridore, uzdignuti 
 su najmawe 250cm u odnosu na povr{inu trotoara; 
- klupe treba da imaju sedi{ta na visini od 45cm i rukohvate na visini od 70cm 
 iznad nivoa {etne staze u 50% od ukupnog broja klupa. Pored klupa se obezbe|uje 
 prostor povr{ine 110cm sa 140cm za sme{taj pomagala za kretawe; 
- povr{ina trotoara, pe{a~kih staza i drugih {etali{ta treba da bude ~vrsta, ravna 
 i otporna na klizawe; 
- uo~qivost glavnih tokova i promene pravca obezbediti kontrastom boja i 
 materijala. 
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5.13.  USLOVI ZA OGRADE, ZELENILO I SLOBODNE POVR[INE 

 

 Ograda prema ulici ili drugom javnom prostoru se postavqa na sopstvenoj parceli, 
uz regulacionu liniju, tako da stubovi i svi elementi ograde budu na parceli koja 
se ogra|uje. 

 Ograda izme|u susednih parcela postavqa se osovinski na me|usobnoj granici 
ukoliko se gradi kao zajedni~ka, prema dogovoru suseda, ili do granice parcele 
koja se ogra|uje pri ~emu su svi elementi ograde na parceli vlasnika ograde. 

 Prostor jedne gra|evinske parcele, posebno one gde je dozvoqena poqoprivredna 
ili neka druga delatnost, mo`e se pregra|ivati na odgovaraju}e funkcionalne 
celine, s tim da te ograde ne mogu biti vi{e od spoqnih ograda. 

 Ograde mogu biti pune, providne ili delimi~no providne i to od opeke, drveta, 
metala, tipskih elemenata, `i~ane i dr, bez podzida ili sa podzidom, kao i `iva 
ograda. 

 Visina zidane ograde je do 0,90m, a transparentne do 1,40m. 

 Zidane neprozirne ograde izme|u susednih parcela podi`u se do visine 1,40m uz 
saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde 

 Susedne parcele mogu se ogra|ivati i `ivom zelenom ogradom koja se sadi u 
osovini granice parcela ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m tako da 
stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde. 

 U sklopu ograda podrazumevaju se kolske i pe{a~ke kapije, koje su u uli~nim 
ogradama po pravilu iste visine kao ograda, a mogu biti i posebno nagla{ene i 
obra|ene. 

 Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije. 

 Ure|ewe slobodnih, neanga`ovanih povr{ina porodi~nih i ostalih internih 
dvori{ta vr{i}e se u skladu sa `eqom vlasnika (korisnika). 

 Slobodne, neanga`ovane povr{ine parcele po pravilu se koriste za ozelewavawe 
i ure|ewe dvori{ta, a zavisno od planirane izgradwe na parceli kao i wene 
veli~ine. 

 Parcela u dnu, odnosno izvan zone porodi~nog stanovawa, mo`e da se koristi i za 
poqoprivrednu obradu, da sadr`i ve}u ili mawu ba{tu, vo}wak i sl. 

 
 
5.14. DEPONOVAWE OTPADA 
  
Deponovawe ku}nog sme}a vr{i}e se u odgovaraju}e posude u sopstvenom dvori{tu. 
Mogu}e je odlagawe sme}a vr{iti u samom objektu ili u za to izgra|enom pomo}nom 
objektu.  
Evakuacija se vr{i na gradsku deponiju, preko za to nadle`nog preduze}a.  
Otpad iz radnih (poslovnih) objekata, skladi{ti}e se u kontejnere na sopstvenoj 
parceli, a u zavisnosti od vrste otpada i po potrebi razvrstavati i trajno odvoziti 
na deponije za trajno skladi{tewe otpada. 
Mesta za kontejnere moraju biti tako locirana da je omogu}en nesmetan prilaz 
kamionima za potrebe pra`wewa kontejnera. 
 
 
6.  LOKACIJE ZA KOJE SE OBAVEZNO RADI URBANISTI^KI PROJEKAT 
 
Planom nisu utvr|ene lokacije za koje je obavezna izrada Urbanisti~kog projekta. 
urbanisti~ko arhitektonske razrade lokacije. 
Urbanisti~ki projekat mo`e da se radi na zahtev investitora za potrebe urbanisti~ko 
- arhitektonske razrade lokacije, ukoliko se za tim uka`e potreba, odnosno za 
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izgradwu specifi~nih objekata, za ~iju izgradwu nisu dovoqni parametri utvr|eni 
ovim planom. 
 
 
7. PRIMENA I SPROVO\EWE PLANA  
 
Dono{ewe ovog plana omogu}ava izradu projekata parcelacije, odnosno preparcelacije 
izdavawe informacije o lokaciji i lokacijske dozvole. 
 
Sprovo|ewe Plana detaqne regulacije }e se vr{iti izdavawem odgovaraju}ih akata u 
skladu sa Zakonom : 
 
- Projektima parcelacije, odnosno preparcelacije za formirawe budu}ih parcela za 
izgradwu prema planiranim namenama, kao i projektima preparcelacije za potrebe 
eksproprijacije. 
 
- Elaboratom geodetskih radova za ispravku granica susednih katastarskih parcela, 
spajawe susednih katastarskih parcela istog vlasnika i spajawe susednih parcela na 
kojima je isto lice vlasnik ili dugoro~ni zakupac. 
 
- Elaboratom geodetskih radova za ispravku granice izme|u postoje}ih katastarskih 
parcela  i zemqi{ta u javnoj svojini radi formirawa gra|evinske parcele. 
  
- Lokacijskim  uslovima  za projektovawe i izgradwu objekata planirane namene  i 
objekata  i mre`e infrastrukture.  
 
- Urbanisti~ki projekat mo`e da se radi za planiranu izgradwu, gde se proceni da 
nema dovoqno elemenata za projektovawe i izgradwu planiranih sadr`aja. 
 
Izgradwa objekata i prate}e infrastrukture  je mogu}a po fazama, a prema konkretnim 
potrebama  i zahtevu investitora.  
 


